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Att bo i bostadsriitt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende antingen #ger bostads-
rittsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomtrétt. Som dgare till
en bostadsritt d4ger du rétten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt
bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhll-
ning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt boende.
Genom foreningsstdmman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen.

P4 foreningsstdmman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den ticker fore-

ningens kostnader. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Som
bostadsréttshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé& egen bekostnad halla ligen-
heten i gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pé sddant som finns inuti 13-
genheten. Bostadsrétten kan man sélja och den kan &rvas eller 6verlitas pA samma sitt som
andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér komplet-
teras med ett s.k. bostadsrittstilliigg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bo-
stadsréttstilligget omfattar det utdkade underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller de delar av for-
valtningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen #r ett folkrorelsefSretag och en ko-
operativ ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som stOrsta andelsigare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar 4r bygg och forvaltning. Riksbyggens forvaltningsverk-
samhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen &r ett serviceféretag och erbjuder bo-
stadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvalt-
ning till fastighetsskétsel och drift.

Riksbyggen genomfor gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t.ex. forsdkringstjins-
ter 4t de bostadsréttsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO 9001. Detta
innebér hogt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av arbetet. Riksbyggen arbetar
intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar om att ta ett antal steg mot en mer
miljémedveten vardag. Miljodiplomet fungerar som ett officiellt erkéinnande av foretagets
milj6arbete och en objektiv miljomérkning.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.




DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdagen den 12 november 2009 Kkl 19.00
Servicehuset, Axtorpsviigen 3

g)

h)

i)

k)

D

p)

q)

t)

Stimmans 6ppnande.

Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordf6rande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
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Ordforande har ordet. . .

Vill bara némna, som kort orientering, att som det ser ut i dagsliget
kommer fonsterbytarna att vara firdiga mot slutet av mars.

Sé fort det dr firdigt paborjas sedan renoveringsarbete av
foreningslokalen vi beslutat om.

Ovrigt som planeras under nésta &r #r bland annat vindsstidning
samt en bussresa, for intresserade medlemmar, till IKEA.
Mer om detta nér det borjar bli aktuellt.

Vil mott till arsstimman!

Erik Jacobsson
Ordforande
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Styrelsen for Riksbyggens bostadsréttsforening UMEAHUS NR 9 far hirmed avge redovisning for
foreningens forvaltning for tiden 2008-07-01 till 2009-06-30.

Ordlista med forklaring av begrepp och ekonomiska termer finns pa omslagets insida.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har under &ret hallit 1 ordinarie stimma och 9 protokollforda styrelseméten.

Styrelsen

Ordinarie ledamoter Valdtom Utsedd av
Erik Jacobsson, ordf 2009 Féreningen
Erik Silg, v ordf 2010 ?

Jenny Bosson-Damewood, sekr, studieorg 2009 ”

Asta Thulesson, fritidsorg 2009 ”?

Dorothea Liebel 2010 ?

Ulf Halvarsson Riksbyggen

Suppleanter

Helena Schultz 2010 Féreningen
Bjorn Wiechel 2009 ?
Birgitta Carlsson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

KPMG AB Foéreningen
Bengt Wahlin 7
Revisorssuppleanter

Stefan Holmstrém Foéreningen

Ovriga funktionirer

Valkommitté IT-grupp

Gunilla Eriksson, sammankallande Erik Jacobsson

Carina Strom

Vid kommande foreningsstimma utgar mandatperioden for ledaméterna Erik Jacobsson, Jenny

Bosson-Damewood och Asta Thulesson samt suppleanten Bjérn Wiechel.

Mandatperioden i styrelsen &r 2 &r. Ovriga fortroendevalda viljs nya for varje &r.
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Organisationstillhorighet

Foéreningen &r medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra
Visterbotten.

Forvaltning och personal

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska och
tekniska forvaltning samt fastighetsskotsel. Féreningen har ingen egen anstilld personal.

Fastigheter

Foreningen #ger kvarteret Malet i Umea Kommun. I kvarteret uppfordes 1953 - 1954
5 flerfamiljshus, garage och bilplatser med uttag for motorvérmare. De olika ldgenhetstyperna
fordelas enligt nedan:

2

Liagenhetstyp antal total yta m

1 rum och kokskép 12 226,8 m’

1 rum och kokvra 21 6153~

2 rum och kok 60 3.484,5”

3 7 36 2.570,7”

4 » 3 2574
132 st 7.154,7 m?

Under aret har 20 bostadsrittséverlatelser noterats.
Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Folksam. Foreningen har &dven tecknat ett kollektivt

bostadsrittstillagg for sina medlemmar. Hemforsékring ddremot tecknas och bekostas av medlemmen
sjélv.

Underhall

Fortlépande kontroll och 6versyn av foreningens byggnader och 6vriga tillgdngar har 4gt rum enligt
§ 13 i foreningens stadgar.

Féreningens avsittning for periodiskt underhall fsljer uppréttad underhallsplan. Arets avsittning till
underhéllsfonden uppgick till 449 000 kr.
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Under aret har foljande atgérder vidtagits betrdffande 16pande och periodiskt underhall:

Lépande underhall:
115 388 kr

De stérsta posterna dr reparation bostéder 12 149 kr, vattenskada kéllaren 15 559 kr, reparation
tvittmaskiner 4 593 kr, byte 6verbyggnad kéllartrapp, skrapning och malning soprum mm
32 295 kr, VVS-reparationer 12 146 kr, ldckande styrventil 27 484 kr samt [T-installation 7 237 kr.

Periodiskt underhall:
112 860 kr

Under aret har utforts energideklaration 32 875 kr, 6versyn taktegel, byte entrédorrar 46 250 kr, byte
leksand 16 000 kr samt byte motorvérmare.

Ekonomi

I arsavgifter for bostider har vid rikenskapsérets utgang i genomsnitt uttagits 633 kr per m?

lagenhetsyta.

A ) Diagrammet till vénster illustrerar for-
[0 arsavgift [lvirme

700 1 dndringarna de tre senaste verksamhets-
600 ¥ aren. Under rikenskapsaret hojdes
g Zgg 1 arsavgiften med 3,5% den 1 januari.
2 300 ¢ 612 612 622 Arsavgiften inkluderar hushllsstrom,
Z 200 L kabel-TV och Internet.
100 + L
0 ; , ,  Kommande verksamhetsér hojs

2006 /2007 2007 /2008 2008 /2009 arsavgiften med 1,5%.




Forvaltningsberdittelse

- ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 -

Org.nr: 794000-1774

Nyckeltal

I genomsnitt kr per m? 2008 /2009 2007 /2008 2006 /2007 2005 /2006
Réntekostnader 51 57 59 76
Réntebidrag -6 -8 -16 -29
Kapitalkostnad 45 48 43 47
Fastighetsskatt* 24 21 20 22
Nettoskuld** 564 707 926 1100

* 0,4 % pé taxeringsviérdet alternativt 1 200 kr / Igh for den del som avser bostider och 1,0 % pa taxeringsviirdet for den

del som avser lokaler

** Nettoskuld &r langfristiga och kortfristiga skulder minus omséttningstillgéngar samt finansiella tillgAngar

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsékring
Fastighetsforsikring, vrigt
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Rabatt/aterbéring fran RB
Stad

Fastighetsjour (Securitas)
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftkostnader

2009 2008
7154,7 7154,
Kr/kvm Kr/kvm
4 4

2 2

113 110

30 30

19 19

2 2

-3 -2

0 1

2 1

7 4

1 1

24 25

69 61

121 100

15 15

408 374
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Vart gar dina avgifter?

Foreningens redovisade kostnader for 2008 / 2009 illustreras i nedanstaende cirkeldiagram. Hér kan vi
se de olika kostnadsslagens procentuella andel av manadsavgiften.

Kostnadsfordelning

Ovrigt
12%

Driftskostnader

Finansiella poster 67%
8%

Avskrivningar av
anlaggningst llgéngar
13%

Driftkostnadsfordelning

Ovrigt
12% Arvode forvaltning
28%

Uppvarmning
30%
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Resultat

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 806 014 kr
Arets resultat fore fondforindring 616 218 kr
Fondavsittning enl plan - 449 000 kr
Arets uttag fond 112 860 kr
Att disponera pé stimman 1 086 092 kr

Styrelsen foreslir

att en extra avsittning till underhallsfonden gérs med 400 000 kr samt att resterande belopp,

686 092 kr, balanseras i ny rikning.
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Resultatrikning

2008-07-01 2007-07-01
Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 4767193 4 690 203
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -22 068 -2 858
Ovriga forvaltningsintikter 3 698 1 441

4745 823 4 688 787

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -115388 - 60 000
Planerat underhall 5 - 112 860 0
Fastighetsskatt - 170 489 - 147 731
Driftskostnader 6 -2 915725 -2 677 991
Ovriga kostnader 7 -24 220 -33920
Personalkostnader 8 -43 415 -2919%4
Avskrivningar av anldggningstillgngar 9 - 539178 - 988 432

-3921 275 -3937 268
Rorelseresultat 824 548 751 519
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 2 640 79 200
Rénteintdkter 10 152 411 179 414
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 41 997 59293
Réntekostnader 11 - 361 964 - 404 955
Resultat efter finansiella poster 659 632 664 472
Inkomstskatt -43 414 - 71 244
ARETS RESULTAT 616 218 593 228
Tilldgg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 449 000 - 449 000
lanspraktagande av underhallsfond 112 860 0
Fordndring av underhallsfond - 336 140 - 449 000
Resultat efter fondforindring 280078 144 228
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 9151 965 9499 556
Maskiner, Inventarier, Installationer 13 289 763 349 785
9441728 9 849 341
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggen 66 000 66 000
66 000 66 000
Summa anliggningstillgangar 9507 728 9915341
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 259 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 129 560 170 237
129 819 170 238
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 450 000 4 000 000
Kassa och bank 691 870 376 064
Summa omsittningstillgangar 5271 689 4 546 301
SUMMA TILLGANGAR 14 779 417 14 461 642
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 196 346 196 346
Underhéllsfond 4124 080 3 787 940
4 320 426 3984 286
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 806 014 661 787
Arets resultat 616218 593 228
Avsittning till underhallsfond -449 000 - 449 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 112 860 0
1 086 092 806 014
Summa eget kapital 5406518 4790300
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 17 7960 301 8 320 298
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 340 000 340 000
Leverantorsskulder 347 463 64 075
Skatteskulder 29 363 147 055
Medlemmarnas underhallsfond 185 056 195 284
Ovriga skulder, kortfristiga 18 75 686 39 449
Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter 19 435 030 565 181
1412 598 1351 044
Summa skulder 9372 899 9671342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 779 417 14 461 642
Stillda siikerheter - Fastighetsinteckningar 20239 100 20239 100
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna
rad.

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Inkomstskatt
Utover fastighetsskatt 4r det ménga bostadsréttsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.

Inkomstskatten berdknas pa foreningens finansiella intéikter, som tas upp till beskattning med
28%.

Virderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.

Underhall / underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
+ l6pande underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomftrda atgérder sker genom
Overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan
sker genom disposition pé féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 5ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tillégg till resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Arets amortering samt kalkylmissig avskrivning enligt plan
Standardforbattringar 5-154r
Installationer 10-15 ar
Inventarier, markinventarier 5ar

10
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Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintiikter
Oresutjimning
Ovriga rérelseintikter

Not 4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Material markytor

Bostédder

Vattenskador

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp

Garage och parkeringsplatser
Tvittstugor

Ovriga installationer

Not S Planerat underhall
VVS

Huskroppar

Gérdar och gronanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt underhall

2009-06-30  2008-06-30
4 451 894 4375326
205740 205317
50040 50 040
59 520 59520
4767193 4 690 203
-21321 0
- 86 - 185

- 661 -2673
-22 068 -2858
- 50 20
748 1421
698 1 441

0 942

0 437

12 149 11 643
15 559 0
32 645 522
39630 4 458
0 2375

713 18 998

0 - 895

0 2391

4593 15971
10 099 3158
115388 60 000
32 875 0
47 656 0
16 000 0
5211 0
11118 0
112 860 0

11
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Not 6  Driftskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsforsdkring, bostadsréttstillagg
Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Méteskostnader

Rabatt / aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Fastighetsjour (Securitas)

Snordjning

Forbrukningsmateriel, forbrukningsinventarier
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not7  Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Resekostnader

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjdnster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Arvode dvriga fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

2009-06-30 2008-06-30
30 470 30 964
17 820 17 820

809 607 787 326
215 875 216 086
136 798 136 770
14 121 13 981
306 0
-20 500 - 14700
1463 6413
748 1473

14 453 7794
49 101 27672
4893 5879
172 108 180 805
490 963 437 735
868 860 712 610
108 640 109 363
2915725 2677991
375 402

335 0

11 0

11 088 11088
3 600 15 006
60 0
8752 7 424
24220 33920
30 750 19 250
3 000 4000
1000 1 000
34750 24 250
8 665 4944
43 415 29 194

12
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Not 9 Avskrivningar av anliggningstillgangar

Byggnader
Markinventarier
Standardforbittringar
Maskiner och inventarier
Installationer

Not 10 Rinteintikter

Rénteintdkter avrikning med Swedbank
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintikter avgifts- och hyresfordringar

Skattefria rinteintikter

Not 11 Rintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden

Vid érets borjan
Byggnader
Standardforbattringar
Markinventarier

Arets anskaffningar

Standardf6rbattringar
Markinventarier

Summa anskaffningsviirden

2009-06-30 2008-06-30

454 330 890 878
5012 2312

12 309 19 665
17203 25254
50324 50324
539178 988 432
4013 5126

148 165 169 869
233 250

0 4170

152 411 179 414
359913 404 760
1301 0

750 195

361 964 404 955
23902 374 23902 374
272 085 265 820
11560 0

24 186 019 24168 194
110 560 6265

13 500 11 560

124 060 17 825
24 310 079 24 186 019

13
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader
Standardforbittringar
Markinventarier

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardforbéttringar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardforbéttringar
Markinventarier

Taxeringsviirden
Bostéder, byggnader
Bostédder, mark
Lokaler, byggnader
Lokaler, mark

Summa taxeringsvirden

Not 13 Maskiner, Inventarier, Installationer
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Arets anskaffningar
Inventarier

Summa anskaffningsvirden

14

2009-06-30 2008-06-30
-14 417 077 -13 526 199
- 267073 - 247 409
2312 0

-14 686 462 -13 773 608
- 454330 - 890 878

- 12309 - 19 665
5012 2312
15158 113 -14 686 462
9 151 965 9 499 556

9 030 966 9 485 296
103 263 5012

17 736 9248

31 000 000 31 000 000
11 600 000 11 600 000
973 000 973 000

39 000 39 000

43 612 000 43 612 000
189 676 189 676
859 332 859 332

1 049 008 1049 008
7505 0

7505 0
1056 513 1049 008
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Inventarier
Installationer

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda driftkostnader

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Upplupna réntebidrag

Periodiserade kostnader manadsrapporter
Upplupna rénteintékter

Ovrigt

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Riinta
90 dagar 3700000 0,80
90 dagar 750 600 0,40

Slutdatum

2009-08-03
2009-09-01

2009-06-30 2008-06-30

- 154 540 - 129286
- 544 683 - 494 360
- 699 223 - 623 646
-17 203 -25254
- 50324 -50324
- 67527 - 75577
- 766 750 - 699 223
289 763 349 785
25438 35136
264 325 314 649
26 481 40109
54 693 53 985
34 155 34 155
7013 10019
1451 1358
5019 30611
748 0

129 560 170 237

4 450 000 4 000 000

15




Notforteckning

- ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 -

Org.nr: 794000-1774

2009-06-30 2008-06-30
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhdlls- Balanserat
upplatelseavgift fond resultat  Resultat
Vid arets borjan 196 346 3787 940 661 787 144 228
Disposition enl stimmobeslut 0 144 228 -144228
Foréndring av underhéllsfond - 336 140
Avsiittning enligt plan 449 000
Iansprékstagande ur fond - 112 860
Arets resultat 0 616218
Vid arets slut 196 346 4124 080 806014 280078
Not 17 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 8300301 8660298
Avgér nésta &rs amortering -340 000  -340 000
Skuld vid arets slut 7960301 8320298
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,48 2009-03-30 335000 335000
STADSHYPOTEK 1,93 Rerligt90d 335 000 335 000
STADSHYPOTEK 4,68 Rorligt 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 1,92 Rorligt 90 d 2000 000 40000 1960000
STADSHYPOTEK 564 2010-06-30 2141250 119997 2021253
SWEDBANK 3,58 2013-02-22 4184 048 200 000 3 984 048
8 660 298 2335000 2 694 997 8 300 301
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrikning LAN 75 686 39 449
75 686 39 449
Not 19 Upplupna kestnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 350321 317 535
Upplupna drift- och underhallskostnader 5063 189 113
Upplupen kostnad for rep och underhall 11118 0
Upplupna elkostnader 32324 0
Upplupna vidrmekostnader 31956 58 533
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4248 0
435 030 565 181
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Styrelse och Revisorer - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 - Org.nr: 794000-1774

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING UMEAHUS NR 9

Styrelsen for Umedhus nr 9 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under
det gangna verksamhetséret.

Ume& 2009 -09 -30

ot A é/{ N 7222 (

/’W’ ///;/// _ %Z@///\ %/%/%%“

Revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2009 -// -0 4

>

—

P2 2 /A [ 7 Ve ~)-

(O AL L) b aetr, 9
Elisabeth Johagen / v Bengt Wahlin
Auktoriserad revisor Foéreningens revisor
KPMG AB

Ovan intagen resultat- och balansrékning har faststéllts pa ordinarie foreningsstimma 2009 -/, - /-~
varvid dven beslots, att resultatet enligt balansrikningen skulle disponeras i enlighet med styrelsens i
forvaltningsberittelsen framlagda forslag.

" 7 /] /
Yy a/dr ) 7, %
vy LCr e

Styrelseledamot
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Revisionsberdittelse - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 - Org.nr: 794000-1774

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Umedhus nr 9 for rikenskapsaret 2008-07-01 till 2009-06-30. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredo-
visningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomftrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att &rsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen / arsredovisningslagen och
ger didrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

o faststiller resultatrdakningen och balansrikningen for foreningen,

e disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

e beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umed 2009 - // £

/

CCrs a« AL Alan P /5
Elisabeth Johagen “ F Bengt Wahlin
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
KPMG AB
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Riksbyggen

Forbrukningsrapport fastighetsbas

Foretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)

Matslag: Fjarrvdrme

—~3¥—— Genomsnitt

2007-07 - 2008-06

R 2008-07 - 2009-06

[CCT12009-07 - 2010-086

2007-07 - 2010-086

BRA: 8309 m?

2007-07 - 2008-06
2008-07 - 2008-06
2009-07 - 2010-06

MWh

250

RB12MAN - 2009-08-21 08:55

200

150

Genomsnitt 2007-07 - 2010-06.

Avvikelse % mot foreg. ar
Nyckeltal 2009-07 - 2010-06

(KWhith2 BRA)

Arsvirden

Verklig férbrukning (MWh)

Klimatkorrigerad forbrukning (MWh)
Avvikelse % for &r 2009 mot ar
Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA)
Nyckeltal klimatkorr. (kWh/m? BRA)

b

T T e

Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Maj Jun
Jul  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr -Maj Jun
92 301 649 99 164 167 174 189 171 124 60,7 27,1
164 26,5 635 110 172 181 206 213 180 131 573 357
18,6 0,0 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0
14,7 18,9 428 70 112 116 127 124 117 85 393 210
13,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0
2,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ack. utfall juljun Helar

2007 2008 2009 2007 2008 2009

1251 1393 19 1251 1393 19

1403 1459 17 1403 1459 17

-98,5 -98,7 -98,5 -98,7

150,5 167,6 22 150,5 167,6 2,2

168,89 175,6 2,0 168,9 175,6 2,0
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Energistatistik - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 - Org.nr: 794000-1774

Riksbyggen
Forbrukningsrapport fastighetsbas RB12MAN - 2009-08-21 08:55
__—-_——-—_h__—_———_*—_—_——_—_—;_——-—'-———“——_———_——-_————_

Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig forbrukning)
Métslag: Kallvatten

m3

1000

800

800

EEZ2007-07 - 2008-06 | gpg -

g 2008-07 - 2009-06

500 -
C12009-07 - 2010-06

—34— Genomsnitt
2007-07 - 2010-06 400 4

300
200
100 -
0 +
BRA: 8309 m? -
Jul  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2007-07 - 2008-06 779 504 795 859 806 765 856 792 797 803 766 655
2008-07 - 2009-06 499 637 789 828 783 740 751 736 .791 759 795 664
2009-07 - 2010-06 634 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Genomsnitt 2007-07 - 2010-06 637 380 528 BB3 523 502 536 509 529 521 520 440
Avvikelse % mot foreg. &r . 27,2 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0 -100,0
Nyckelfal 2009-07 - 2010-06 76,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
(lity/m2 BRA)
Ack. utfall jul-jun Helar
Arsvirden 2007 2008 2009 - 2007 2008 2009
Verklig férbrukning (m®) . 9177 8752 634 - 9177 8752 634
Avvikelse % for &r 2009 mot &r -93,1 -92,8 -93,1 -92,8
Nyckeltal verklig (litYm? BRA) 1104,4 1053,2 76,3 1104,4 1053,2 76,3
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Underhallsplan
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Underhallsplan
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansriakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tiligAngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skail
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall eriaggas
méanadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att frémja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhaliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren iamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (Jangsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar, |
forvaitningsberattelsen redovisas bl.a. vikka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet melian
omsétiningstiligdngar och  kortfristiga  skulder. Om
omsattningstillgdngarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen Iopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna #&r stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resuitatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.wv.s. foras &ver till det fdljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstamma besiutar hur
verksamhetséarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1an. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de s#kerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéandas till
den Idpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
mediemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréattad av Riksbyggens
Brf Umeahus nr 9:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara déarfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771- 860 860
www.riksbyggen.se

‘ L WMKSDYggen



