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Alt bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ockséa arsavgiften
sd att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att 1imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller Gverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilliigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ockséd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mandag den 18 november 2013 kI 19.00
Foreningslokalen, Orienteringsstigen 6-8, kiillaren

a) Stdimmans Gppnande.

b) Faststéillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

f) Val av rostriknare.

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

1) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
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Ordforande har ordet...

Manga fragor frén er medlemmar och &vriga intressenter har kommit till oss i styrelsen under
aret. Jag hoppas att vi inte tappat bort ndgon av era fragor utan att ni alla har fatt den
information som ni efterfragat.

Under verksamhetsaret har styrelsen varit sysselsatt med en hel del mindre projekt.
Exempel pa det &r ommalning av bastun, inkép av luftavfuktare till tva torkrum,
rensning av ventilationskanaler, métning av radon pa Axtorpsvigen och uppmérkning
av garage- och mc- platser.

Dessutom har vi planerat in besiktningar av tak, balkonger och drénering/avlopp vilka
kommer att utforas under kommande verksamhetsér. Framledes kommer vi att i ta del av
dessa resultat och eventuellt maste vi da vidta vissa atgérder.

P& den &rliga stdddagen var vi ndgra medlemmar som tog oss an att stdda upp gemensamma
kéllarutrymmen dér méanga gamla cyklar togs om hand och férvaras nu till nésta sommar i ett
rum i anslutning till pannrummet. Tack alla ni som hjélpte till den dagen!

Forutom detta har vi borjat titta pd var utemiljé. Bjudit in en tridgardsméstare som
kommit med lite idéer 6ver vad vi kan gora for att var tomt ska bli lite trivsammare.
P& arsmétet kommer vi att presentera nigra av dessa idéer och vi hoppas att ni vill
vara med och diskutera dem samt komma med forslag pa vad som kan och bor goras.

Sa vilkommen till arsmotet!

Carina Strom
ordforande




FOrvaltnings-
berattelse
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Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 9 fir
hérmed avge drsredovisning for
rdakenskapsdret

2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter
Carina Strém

John Sundberg
Helena Schultz
Martin Agerhall

Erik Silg

Ake Abrahmsson

Styrelsesuppleanter
Daniel Falk

Ingrid Sandstrom
Magnus Olofsson
Birgitta Carlsson
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Sekreterare Stdmman
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Ledamot Riksbyggen
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2013
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I tur att avgd &r ledamoten Erik Sdlg samt suppleanterna Daniel Falk och Ingrid Sandstrém. John Sundberg har

flyttat efter rdkenskapsarets slut.

Ordinarie revisorer
Stefan Holmstrém
KPMG AB

Revisorssuppleant
Monica Strandberg

Valberedning

Bjorn Wiechel

Gunilla Eriksson, sammankallande
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Studieorganisator
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Mélet i Umeé& kommun. I kvarteret firdigstilldes under &ren 1952-1954

5 stycken flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvérmare. De olika l4genhetstyperna fordelas
enligt nedan.

Ligenhetsfordelning:
1 r o kokskap 1 1o kokvra 2 rok 3 rok 4rok  Totalt antal Igh
12 21 60 36 3 132

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-platser

15 22 65 3
Total bostadsarea: 7 154,7 kvm
Total lokalarea: 5454 kvm
Arets taxeringsvirde 68 180 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 64 832 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsiakrade i Folksam. Foreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsrttstilldgg
for sina medlemmar. Hemforsikring ddremot méste var och en teckna och bekosta sjélv.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Umed har bitritt styrelsen med handhavandet av foreningens ekonomiska samt tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal. Fastighetsskotseln har utforts av FMT Forvaltning Norr AB.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer fr 426 tkr och planerat underhall for 1 044 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Fortlépande kontroll och 6versyn av foreningens byggnader och Svriga tillgéngar har dgt rum enligt §13 i
foreningens stadgar.

Arets avsittning till underhéllsfonden uppgick till 600 tkr. For det kommande rikenskapsaret 4r budgeterat
en avsittning med 949 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 19 november 2012. Styrelsen har hallit 10 protokollfsrda
sammantriden.
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Ekonomi
Arets resultat 4r bittre 4n féregiende Ar.

Resultatet har paverkats positivt framfor allt av minskad virmekostnad (légre forbrukning, ligre fast kostnad,
tidigare bytt undercentral samt nu termostater), kade rénteintékter, hojda hyror for lokaler och bilplatser, sénkt
fastighetsavgift/skatt samt minskade réntekostnader (ett 14n omsatt till ldgre rénta 4n tidigare).

Resultatet har paverkats negativt av dkade kostnader for reparationer (flera vattenskador).

Kostnaderna for vattenskador har till viss del uppvigts av forsékringsersittning.

Foregéende &r fick foreningen inkomstskatt ater vilket forbéttrade det arets resultat.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

500

450 .___—__.___’______,.\
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50 < ————————-% 2 g L 4
2009 2010 2011 2012 2013
~—&—Rénta, kr/ kvm
—8— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 5496 5226 5136 4 875 4746
Arets resultat 69 299 - 848 -2341 616
Resultat efter fondforandringar 513 377 - 188 53 280
Balansomslutning 14 148 14 158 14314 16 334 14 779
Soliditet % 18% 18% 15% 19% 37%
Likviditet % 275% 238% 179% 165% 373%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 688 682 659 642 622
Driftskostnad, kr / kvm 377 375 443 417 408
Rénta, kr / kvm 50 52 45 40 47
Underhallsfond, kr / kvm 182 213 223 277 536
Lan, kr / kvm 1346 1373 1401 1458 1078

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm, brinsletilligg kr/kvm samt driftskostnad kr/kvm har bostadsarea som

berdkningsgrund. Rénta ki/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 dé avgifterna hojdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 688 kr /kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 20 ¢verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 14 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rdkenskapsérets utgdng var samtliga

bostadsritter placerade.
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Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 478 296
Arets resultat fore fondforéndring 69 425
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1043 865
Summa 6verskott 991 586

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond 500 000
Att balansera i ny rikning 491 586

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5344 646 5237506
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -13 096 -22226
Ovriga forvaltningsintikter 3 163 954 10 952

5495 504 5226233

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -425 515 -23070
Planerat underhall 5 -1 043 865 -1 027 611
Fastighetsavgift/skatt - 175520 -192 500
Driftkostnader 6 -2 695 089 -2 685951
Ovriga kostnader 7 -28928 -30 041
Personalkostnader 8 - 65995 - 62 628
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 675 862 -670116

-5110 774 -4 691 916
Rorelseresultat 384 730 534 316
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 5412 6 600
Rénteintikter och liknande poster 10 66 728 45285
Réntekostnader och liknande poster 11 - 387 445 -401 471

-315305 -349 586

Resultat efter finansiella poster 69 425 184 730
Inkomstskatt 12 0 114 657
Arets resultat 69 425 299 387
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 600 000 - 950 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 1043 865 1027611
Resultat efter fondférdandring 513 290 376 998
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 10 129 459 10719 249

Inventarier, verktyg och installationer 14 223 957 298 879

10 353 416 11018 128

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga fordringar 15 66 000 66 000

Summa anlidggningstillgangar 10 419 416 11 084 128

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 850 12219

Kundfordringar 16 1520 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 179 030 187 881
188 399 200 100

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 2 800 000 1925000

Kassa och bank

Handkassa 2 596 1990

Avrikning med Swedbank 737 360 946 802
739 956 948 792

Summa omsittningstillgangar 3 728 355 3073 891

SUMMA TILLGANGAR 14 147 771 14 158 020
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 196 346 196 346
Underhallsfond 1398 543 1642 408
1594 889 1838754
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 478 296 301298
Arets resultat 69 425 299 387
Avsittning till underhallsfond - 600 000 - 950 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1 043 865 1027611
991 586 678 296
Summa eget kapital 2 586 475 2517 050
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 10 206 561 10 351 561
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 20 160 000 220 000
Leverantorsskulder 364 459 197 982
Skatteskulder 404 114 506
Medlemmarnas reparationsfonder 156 583 159 056
Ovriga kortfristiga skulder 21 20 148 46 471
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 653 141 551 395
1354 735 1289 409
Summa skulder 11 561 296 11 640 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 147 771 14 158 020
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 20 239 100 20239100
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokf6ringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar ar
de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att f& de ekono-
miska fordelar som dr férknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlit-
ligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrétts-
forenings rénteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter av-
rdkning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 26,3 procent.

”Bostadsrattsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns

RBF UMEAHUS NR 9 t"794000-1774

som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fr&n Bokféringsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dispo-
sition pé foreningens arsstdimma.

Arets underhllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena firdigstllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffning-
svidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Progressiv 75
Installationer 10-15 ar
Standard fSrbéttringar 5-10 ar
Inventarier, markinventarier 5 ar

Markvérdet 4r inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4 924 956 4 876 195
Hyror, lokaler 212 091 183 629
Hyror, garage 105 600 92 400
Hyror, p-platser 97 500 80 640
Hyror, MC-platser 4 500 4643
5344 646 5237 506
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -8734 -18618
Hyres- och avgifisbortfall, garage och MC-platser - 1050 -2918
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3313 - 690
- 13096 -22226
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga lokalintsikter (foreningslokalen) 5000 2 050
Balkongavgift 7560 3780
Oresutjimning - 47 129
Inkassointikter 6 655 4993
Forstkringserséttningar 144 786 0
163 954 10952
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 869 0
Bostdder 16 345 7708
Vattenskador 392 394 6 653
Tvittstugor 0 4956
Ventilation 3250 0
Elinstallationer 845 0
Ovriga installationer 334 3753
Géardar och gronanldggningar 91750 0
Garage och parkeringsplatser 1728 0
425515 23 070
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2013-06-30 2012-06-30
Not 5 Planerat underhall
Bostdder 115 500 0
Tvittstugor 89 055 2250
VA/Sanitet 0 13 053
Vérme 548 150 0
Ventilation 185 630 0
Elinstallationer 0 167 146
Huskroppar 0 750 000
Gérdar och gronanléggningar 63 498 0
Ovrigt 42 032 95162
1043 865 1027 611
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 33291 32288
Fastighetsforsdkring, bostadsrittstilldgg 19 140 17 820
Arvode forvaltning 289292 281 619
Kabel-TV 136 620 147 351
IT-kostnader 136 890 136 863
Juridiska kostnader 8 800 9969
Styrelsearvode 7 500 5000
Revisionsarvode, externt 15430 16 180
Moteskostnader 2677 2230
Fastighetsskotsel 210078 205 241
Fastighetsskotsel, extradebitering 133 632 122 850
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 8 000 - 10 600
Stad 107 800 104 796
Bevakningskostnader 10 848 8616
Snéréjning 93322 110 553
Takskottning 32 641 44 863
Férbrukningsmateriel / forbrukningsinventarier 11119 1891
Vatten 257 043 204 115
El 471 016 482 305
Uppvérmning 576 103 629 632
Sophantering 149 847 132370
2 695 089 2 685951
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 1598 0
Annonsering 0 320
Kontorsmateriel 0 202
Telefon och porto 0 72
Medlems- och foreningsavgifter 11 088 11 088
Kdpta tjdnster 1720 2488
Konsultarvoden 3763 3000
Bankkostnader 90 180
Ovriga externa kostnader 10 669 12 691
28928 30 041

RBF UMEAHUS NR 9 1794000-1774

10




2013-06-30 2012-06-30
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 46 500 43 000
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 0 564
Arvode valberedning, IT, extra uppdrag 5500 2 000
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 0 4 000
Summa 53 000 50 564
Sociala kostnader 12 995 12 064
65 995 62 628
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader (kalkylm) 573 634 566 553
Markinventarier 2 700 5012
Standardforbéttringar 13 456 14 709
Maskiner och inventarier 21761 19 531
Installationer 64 311 64 311
675 862 670116
Not10 Rinteintidkter och liknande poster
Rénteintdkter avrdkning med Swedbank 483 802
Riénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 65 884 42 882
Rénteintikter hyres/kundfordringar 185 367
Ovriga ranteintakter 176 1234
66 728 45285
Not11 Raéantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 387 445 401 471
387 445 401 471
Not12 Inkomstskatt
Inkomstskatt ater 0 - 114 657
0 - 114 657
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Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 27 042 374 27042 374
Mark 160 000 160 000
Standardforbittringar 406 645 406 645
Markinventarier 25 060 25 060
27 634 079 27 634 079
Summa anskaffningsvirden 27 634 079 27 634 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 568 960 -16 002 407
Standardftrbéttringar -323 509 -308 800
Markinventarier - 22360 - 17348
-16 914 829 -16 328 555
Arets avskrivning byggnader -573 634 - 566 553
Arets avskrivning standardforbittringar -13456 -14 709
Arets avskrivning markinventarier -2700 -5012
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17504 619 -16914 829
Restvérde enligt plan vid arets slut 10 129 459 10719 249
Varav
Byggnader 9 899 780 10 473 413
Mark 160 000 160 000
Standardforbittringar 69 680 83 136
Markinventarier 0 2700
Taxeringsvéarden
bostéder 66 600 000 63 600 000
lokaler 1 580 000 1232000
Totalt taxeringsvérde 68 180 000 64 832 000
varav byggnader 48 494 000 45 164 000

RBF UMEAHUS NR 9 t'794000-1774
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Not 14  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 277 561 258931
Installationer 999 207 859332
1276 768 1118263
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 11 150 28 400
Installationer 0 139 875
11150 168 275
Utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 -9770
0 -9770
Summa anskaffningsvirden 1287918 1276768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -217 924 - 198 393
Installationer - 759 965 - 695 654
-977 889 - 894 047
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -21761 -19531
Installationer - 64311 - 64311
- 86 072 - 83 842
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 063 961 - 977 889
Restvirde enligt plan vid arets slut 223 957 298 879
Varav
Inventarier och verktyg 49 026 59 637
Installationer 174 931 239242
Not15 Langfristiga fordringar
Andelar i Intresseféreningen 66 000 66 000
66 000 66 000

RBF UMEAHUS NR 9 t'794000-1774
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Not16  Kundfordringar
Kundfordringar 1520 0
1520 0
Not17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 7953 3 883
Forutbetalda forsdkringspremier 27123 25308
Forutbetalda driftkostnader 0 17248
Forutbetalt forvaltningsarvode 73 525 71121
Forutbetald kabel-tv-avgift 34155 34 155
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34403 34 403
Ovriga periodiserade kostnader 1871 1763
179 030 187 881
Not18 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 800 000 1925 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 300 000 2,00  2013-07-03
90 dagar 1500 000 2,20 2013-08-01
90 dagar 1 000 000 2,20 2013-09-02
Not19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Frift
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat  Arets resultat
Vid érets bérjan 196 346 1642 408 378 909 299 387
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 200 000 - 200 000
Disposition enl drsstdimmobeslut 299 387 -299 387
Avsittning till underhéllsfond 600 000 - 600 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -1 043 865 1 043 865
Arets resultat 69 425
Vid arets slut 196 346 1398 543 922 161 69 425
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Not20 Fastighetslan
Fastighetslan 10 366 561 10 571 561
Avgar nista rs amortering - 160 000 - 220000
Skuld vid érets slut 10 206 561 10 351 561
Genomsnittsrinta under bokslutsaret 4r 3,70%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,58% 2013-02-22 3544 048 3544 048
STADSHYPOTEK 3,09% 2018-03-01 3424 048 3424 048
STADSHYPOTEK 3,12% 2014-06-30 1661 253 1661253
STADSHYPOTEK 3,74% 2015-03-30 2126 260 2 126 260
STADSHYPOTEK 4,31% 2015-04-30 3 240 000 85 000 3 155 000

10 571 561 3424 048 3 629 048 10 366 561

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 160 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 160 000 kr &rligen.

Not 21  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN 20 148 42 343
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 4128
20148 46 471

Not 22  Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna drift- och underhéliskostnader 102 871 58776
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 129 008 95162
Upplupna elkostnader 30124 0
Upplupna vérmekostnader 16 726 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 020 895
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 363 392 396 562
653 141 551395
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. Styrelsen for Rbf Umedhus nr 9 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende
under det géngna verksamhetséret.

Umed 2013-10-14
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‘ Ake Abrahmsson

i egenskap av styrelsesuppleant

Var revisionsberittelse har ldmnats den 09 O//O ,0?0'@

Gl bimdrs Al Moo

Helen Sundstrom Hetta Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor, KPMG AB Féreningens revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Umeghus nr 9, org.nr 794000-1774

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rdkenskapsaret 2012-07-01 — 2013-06-30

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvéndig for att uppriitta en ars-
redovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr &indamélsenliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av éndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-06-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust och om f6rvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér
erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umes 2013- /O—30

KPMG AB =
W/ é; 7 2 5

Helen Sundstrém Hetta Stefan Holmstréom

Auktoriserad revisor Foreningens revisor

Bilaga




Nyckeltal

Kostnadsférdelning
Finansiella  Ovrigt Reparationer
poster 5% 8%

7%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar

12%

Driftkostnader
49%

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikring, bostadsrittstilldgg
Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, extradebitering
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen

Stad

Bevakningskostnader

Snoréjning

Forbrukningsmateriel / férbrukningsinventarier
Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774

Planerat
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2013 2012
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5 5
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40 39
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1 1

1 1

2 2

29 29
19 17

-1 -1
15 15

2 1

13 15

2 0

36 29
66 67
81 88
21 19
377 375
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Sida 1 (2)

Férbrukningsrapport fastighetsbas RB12BCN - 2013-10-29 16:43:40

Urval:

Féretag.Foretag lika med 12309
Métslag.Métslag lika med Kallvatten
Matsiag.Matslag lika med Fjarrvdrme
Métslag Métslag inte lika med Fastighetsel

Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)
Métslag: Fjdrrvarme

MWh
240

200

160

120

|
2010-07 - 2011-06

2011-07 - 2012-06

2012-07 - 2013-06

Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

BRA: 8317 m?

Jul  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2010-07 - 2011-06 18,2 304 63,0 116 189 238 208 216 173 90,2 472 14,2
2011-07 - 2012-06 88 102 27,8 59 59 95 115 93 101 63,9 40,3 185
2012-07 - 2013-06 74 117 272 65 63 94 111 99 105 47,7 682 9,7
Budget 2012-07 - 2013-06 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0 0,0
Avvikelse mot budget i % - - - - - - - - - - - -
Awvikelse % mot foreg. ar -155 14,4 -1,8 9,2 7.9 -0,7 -3,2 6,6 41 -254 69,1 -47,8
Nyckeltal 2012-07 - 2013-06 0,9 1,4 3,3 7.8 76 11,3 134 12,0 126 57 8,2 1,2
(kWh/m? BRA)
Graddag verklig (4703 / ar) 0 26 218 420 475 769 799 608 750 476 162. . 0
Graddag normal (4849 / ar) 2 40 233 417 573 712 764 690 632 473 265 48

Ack. utfall Jul-Jun Helar

Arsvirden 2010 2011 2012 2010 2011 2012
Verklig férbrukning (MWh) 1403 691 709 1403 691 709
Klimatkorrigerad férbrukning (MWh) 1329 770 735 1329 770 735
Budgeterad férbrukning 835 586 0 835 586 0
Avvikelse mot budget i % 68,1 17,9 - 68,1 17,9 -
Avvikelse % for ar 2012 mot ar, Verklig -49,5 2,7 -49,5 2,7
Avvikelse % for ar 2012 mot ar, Klimatkorr. -44,7 -4,6 -44,7 -4,6
Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA) 168,7 83,1 85,3 168,7 83,1 85,3
Nyckeltal klimatkorr. (kWh/m? BRA) 159,7 92,6 88,3 159,7 92,6 88,3

Incit Xpand

Forbrukningsrapport fastighetsbas
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Férbrukningsrapport fastighetsbas

Sida 2 (2)

RB12BCN - 2013-10-29 16:43:39

Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)

Matslag: Kallvatten

m3

1200
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Jul  Aug Sep

BRA: 8317 m?

2010-07 - 2011-06
2011-07 - 2012-06
2012-07 - 2013-06

Budget 2012-07 - 2013-06
Avvikelse mot budget i %
Avvikelse % mot féreg. ar

Nyckeltal 2012-07 - 2013-06
(iVm? BRA)

Arsvirden

Verklig forbrukning (m?)

Budgeterad foérbrukning

Avvikelse mot budget i %

Awvikelse % for ar 2012 mot ar, Verklig
Nyckeltal verklig (lit/m? BRA)

Incit Xpand

2010-07 - 2011-06

2011-07 -2012-06

2012-07 - 2013-06

Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
Jul  Aug Sep Okt  Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
627 712 829 878 871 835 852 806 866 796 859 672
577 671 813 835 822 765 813 818 849 788 836 689
603 702 749 1002 884 819 878 743 836 741 750 606
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
46 4,7 -7,9 20,1 7,5 7.1 8,0 -9,1 -1,6 -6,0 -10,3 -12,1
72,5 84,4 90,1 120,5 106,3 985 1056 89,3 1005 89,1 90,2 72,8
Ack. utfall Jul-Jun Helar
2010 2011 2012 2010 2011 2012
9602 9274 9312 9602 9274 9312
4947 4753 0 4947 4753 0
94,1 95,1 - 94,1 95,1 -
3,0 0,4 -3,0 0,4
1154,5 1115,0 1119,6 1154,5 1115,0 1119,6

Forbrukningsrapport fastighetsbas




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda f6r langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatréikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fsreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (l1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesékra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningshberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i frskott for en
tjénst som ska Igpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig frutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, allts& formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stillda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhdlina 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RBF UMEAHUS
NR9

Riksbyggen arbetar pa uppdrag firdn bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF UMEAHUS NR 9
i samarbete med Riksbyggen

Axrsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

| < Riksbyggen
Run i1 Inela Livet




