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Stimmans ppnande.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.
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Ordforande har ordet...

Ytterligare ett verksamhetsar har lagts till Umeahus 9:s historia.

Styrelsens arbete har under aret préglats av ett gott samarbete och med en strivan att forbéttra
vér gemensamma boendemilj6. For att dstadkomma detta har tva stora projekt bedrivits,
relining av markavlopp pé Axtorpsvigen och markarbete nedan pizzerian.

Andra frégor som styrelsen har sysslat med 4r: spolning av avloppsstammarna i samtliga hus,
kop av ett antal nya trddgardsmébler, plantering av tridd, stddat bort gamla cyklar, mérkt upp
vira gemensamma lokaler, sett till att fonster i markplanet lagats.... ja listan kan géras
langre...... men intressantare #r kanske att ta del av vad som komma skall?

Men forst och frimst vill jag passa pé att tacka alla medlemmar som var med och hjilpte till
pa var gemensamma stidd- och malardag under férsommaren, ett stort TACK till er.

P4 listan for vad som bor/ska atgirdas hir nést stér bl.a. foljande:
- avsluta reliningen som pégér pa Orienteringsstigen och Ragangen
- se over utebelysningen (har pabdrjats nu i host)
- renovera tvittstugorna pa Orienteringsstigen
- trapphusmalning pé Orienteringsstigen
- renovera tak och trapphus6verbyggnader

Det hér &r alltsa &tgérder som bor goras inom det nérmaste aret.....kom dédrfor pd arsmétet och
tala om vad du tycker! Dina &sikter dr viktigt for oss som arbetar i styrelsen.
Vilkommen!

Carina Strém
Ordforande
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Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 9 for

FO 'va Itn I ngS_ hdrmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

beréattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. (Kallas #ven #kta bostadsréttsforening)
Foreningen idger fastigheten Malet i Umed kommun. I kvarteret firdigstilldes under &ren 1952-1954

5 stycken flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvirmare. De olika ldgenhetstyperna fordelas
enligt nedan.

Légenhetsfordelning:
1 r o kokskép 1 r o kokvra 2 rok 3 rok 4rok  Totalt antal Igh
12 21 60 36 3 132

Dessutom tillkommer:

. Lokaler Garage P-platser MC-platser

15 22 65 3
“Total bostadsarea: 7 154,7 m?
Total lokalarea: 545,4 m?
Arets taxeringsvirde 68 180 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 68 180 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fé aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2014-11-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen

och dvriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Carina Strém Ordférande Stimman 2016
Erik Sélg Vice ordforande Stdmman 2015
Daniel Falk Sekreterare Stdmman 2015
Kristofer Lofstrom Ledamot Stdmman 2016
Martin Agerhill Ledamot Stamman 2016
David Westerlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gunilla Eriksson Stimman 2015
Ingrid Sandstrém Stdmman 2015
Magnus Olofsson Stdmman 2016
Birgitta Carlsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Stefan Holmstrém Foreningsrevisor Stdmman
Nicklas Hermansson Auktoriserad revisor, KPMG AB Stdmman
Revisorssuppleant .
Monica Strandberg Stimman
Valberedning
Anna Allard.”’ Stdmman.
Bjorn Wiechel, sammankallande Stdmman
Joachim Sjolander Stdmman
Studieorganisator
Martin Agerhill Studieorganisattr Styrelsen

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Stadgefindring. Efter beslut vid ordinarie stimma 2014-11-19 samt extra féreningsstdimma 2015-02-12

har foreningen antagit nya stadgar. Stadgetindringen &r registrerad av Bolagsverket 2015-04-13

och giller frén och med detta datum.

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2012-07-01 d& den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 689 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 51 tkr och planerat underhéll for 1 273 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Avsiittning till underhallsfonden har gjorts med 1 400 tkr. Nista ars avsittning dr budgeterad till 1 300 tkr.
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Arets resultat #r ligre 4n foregiende &r pga hogre driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat beroende pa hogre kostnader for underhéll samt fastighetsskétsel.

Kostnaden for virme samt rintekostnaderna har minskat. Avskrivningarna &r ldgre #n tidigare pa grund av
reviderad avskrivningsplan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

1 resultatet ingér avskrivningar med 392 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 914 tkr. Avskrivningar
#r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Frén och med rékenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de s& kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebdr att synen pd avskrivningar, investeringar och underhdll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsgversikten avviker frdn #ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 21 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 17).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga
bostadsritter placerade.

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 177 (169) personer.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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== Rinta, kr/m?

== Driftkostnader, kr/m?

=== Driftkostnader exklusive

underhéll, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5341 5322 5332 5215 4991
Resultat efter finansiella poster 521 1398 69 185 - 854
Arets resultat 521 1398 69 299 - 848
Resultat fére avskrivningar 914 2079 745 970 - 189
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 182 123 78 123 71
Balansomslutning 15 431 15143 14 148 14 158 14 296
Soliditet 29% 26% 18% 18% 16%
Likviditet 547% 484% 275% 238% 179%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m?2 689 688 688 682 659
Driftkostnader, kr/m? 467 328 504 452 584
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 301 302 368 318 427
Rénta, kr/m? 41 48 50 52 45
Underhallsfond, kr/m? 386 344 182 213 223
Lan, kir/m? 1300 1326 1346 1373 1401

Arsavgiftsniva for bostidder ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som ber#kningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Avets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Extra avsittning till underhallisfond

Att balansera i ny rikning

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774

942 198
521357
-1 400 000
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Resultatrékning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5340 569 5322470
Ovriga rorelseintikter 2 19 848 127 866
Summa rorelseintakter, m.m. 5360418 5450 336
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 593 986 -2 528 014
Ovriga externa kostnader 4 -497 036 -487 718
Personalkostnader 5 - 85666 - 63 057
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -392 347 - 681 263
Summa rorelsekostnader -4 569 035 -3 760 052
Rorelseresultat 791 383 1690 284
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 6072 6 072
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 41932 71242
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -318 030 - 370 062
Summa finansiella poster -270 026 -292 748
Resultat efter finansiella poster 521 357 1 397 536
Arets resultat 18 521 357 1397 536
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9372007 9557 077
Inventarier, verktyg och installationer 11 95 106 139 386
Summa materiella anléiggningstillgdngar 9467 113 9 696 463
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 12 66 000 66 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 66 000 66 000
Summa anlidggningstillgangar 9533113 9762463
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 - 1 865
Skattefordringar 14 s 1759
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 183 168 212 734
Summa kortfristiga fordringar 183 168 216 357
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 5200 000 4300 000
Summa kortfristiga placeringar 5200 000 4300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 514 745 863 958
Summa kassa och bank 514 745 863 958
Summa omsittningstillgangar 5897 912 5 380 316
SUMMA TILLGANGAR 15 431 026 15142 779
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 196 346 196 346
Fond for yttre underhall 2972 026 2 645 466
Summa bundet eget kapital 3168372 2 841 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 815638 -255337
Arets resultat 521357 1397 536
Summa fritt eget kapital 1336995 1142 198
Summa eget kapital 4 505 367 3984 010
Langfristiga skulder .

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 9 846 561 10 046 561
Summa langfristiga skulder 9 846 561 10 046 561
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 160 000 160 000
Leverantorskulder 20 153 461 245 616
Skatteskulder 21 1581 -
Ovriga skulder 22 155 627 180 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 608 429 526 531
Summa kortfristiga skulder 1079 098 1112208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 431 026 15 142 779
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som har stillts for egna

skulder och avsiattningar

Fastighetsinteckning 20239 100 20239 100
Summa stillda sikerheter 20239100 20239 100
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i enlig-
het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, dven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebéra en bristande jamfrbarhet mellan
rikenskapséret och det ndrmast foregiende raken-
skapséret. Principerna har tilldimpats fran 1 januari
2014 men har ej medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintékter 4r skattefria till den del de 4r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal

. fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7262kr per sméhuséller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhalisfond

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovisas
underhéallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
séttning utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
sviarden om.inget annat anges nedan.

Fordringar .
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvidrde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgédngarna skrivs av linjért ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 90 2044
Installationer Linjér 10
Standardforbittringar Linjér 5/10/40
Markanlidggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 5
Markvérdet &r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4928 227 4924956
Hyror, lokaler 220 723 213753
Hyror, garage 105 600 105 600
Hyror, p-platser 96 000 96 000
Hyror, 6vriga 4 500 4500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 8898 -13053
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 738 -1652
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 883 - 7633
Rabatter (tillfllig hyresreduktion Pizzerian) - 1961 —
5340 569 5322470
Not2 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifter 2400 1 800
Ovriga lokalintikter (handkassan) 3525 4050
Balkongavgift 9180 7560
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 37 - 47
Inkassointékter - 1980 4120
Ovriga rorelseintikter (handkassan) 2 800
Forsdkringsersattningar — 110383
19 848 127 866
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 51242 84313
Underhall 1273 440 202 077
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 179 876 176 444
Forsikringspremier inkl bostadsrittstilligg 34984 34124
Ovriga forsikringskostnader 25 080 22110
Kabel- och digital-TV 136 620 136 620
Fastighetsskotsel 437 601 354 617
Aterbiring frdn Riksbyggen -5500 - 7300
Stddning gemensamma utrymmen 110 180 115272
Bevakningskostnader 7 688 7 484
Sné- och halkbekdmpning 48 250 75 675
Foérbrukningsmateriel 21 009 596
Vatten 258 523 249 866
El 418 612 428375
Uppvérmning 456933 503 445
Sophantering och atervinning 139 449 144 296
3593 986 2528014
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2015-06-30 2014-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 629 1008
Forvaltningsarvode 307 399 297 035
IT-kostnader 138 571 138 858
Juridiska kostnader 3675 6 000
Styrelsearvode 1750 5000
Arvode, yrkesrevisorer 15281 14 981
Moteskostnader 2 591 2 695
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 2 890
Medlems- och freningsavgifter 11 088 11088
Konsultarvoden 2175 229
Ovriga externa kostnader 13 877 7934
497 036 4871718
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 59 400 42 000
Arvode valberedning, IT, extra uppdrag 3000 5000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 596 -
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 3 875 1250
Summa 67 871 49 250
Sociala kostnader i 17 794 13 807
85 666 63 057
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 310 633 580 805
Markanlidggningar 11 052 —
Standardforbittringar 26382 15 887
Inventarier och verktyg 18 626 20260
Installationer 25 654 64311
392 347 681 263
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning p4 aktier och andelar i koncernfbretag 6 072 6072
6072 6072
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frin forvaltningskonto i Swedbank 252 553
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 41 226 70576
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 361 113
Ovriga rinteintikter 92 —
41932 71242
Not9 Raéntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 318 030 369970
Ovriga rantekostnader — 92
318 030 370 062
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 23 742 374 23 742374
Mark 160 000 160 000
Standardforbittringar 3300000 3300 000
Standardforbittringar 430 955 406 645
Markinventarier 25 060 25060
27 658 389 27 634079
Arets anskaffhingar
Standardforbattringar 52 473 24310
Markanliggning 110 524 -
162 997 24310
Summa anskaffhingsvéirden 27 821 386 27 658 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -17 723 399 -17 142 594
StandardfSrbittringar -352 852 -336 965
Markinventarier -25 060 -25060
-18 101 311 -17 504 619
Arets avskrivning byggnader -310 633 - 580 805
Arets avskrivning standardforbittringar -26382 - 15887
Arets avskrivning markanldggningar - 11052 —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 449 379 -18 101 311
Restvarde enligt plan vid arets slut 9372 007 9557077
Varav
Byggnader 5708 341 6018974
Mark 160 000 160 000
Standardforbittringar 3404 194 3378103
Markanléggningar 99 472 —
Taxeringsvérden
bostédder 66 600 000 66 600 000
lokaler 1 580 000 1 580 000
Totalt taxeringsvirde 68 180 000 68 180 000
varav byggnader 48 494 000 48 494 000
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2015-06-30 2014-06-30
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 288 711 288711
Installationer 999 207 999 207
1287918 1287918
Summa anskaffningsvirden 1287918 1287918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -259 945 -239 685
Installationer - 888 587 - 824 276
-1 148 532 -1 063 961
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 18626 -20260
Installationer - 25654 - 64311
- 44280 -84 571
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 192 812 -1 148 532
Restvirde enligt plan vid arets slut 95 106 139 386
Varav
Inventarier och verktyg 10 140 28766
Installationer 84 966 110 620
Not 12 Andra langfristiga fordringar
Ovriga langfiistiga fordringar 66 000 66 000
66 000 66 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar — 1 865
- 1 865
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2015-06-30 2014-06-30
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar — 1759
- 1759
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 3226 6578
Forutbetalda forsikringspremier 30953 29112
Forutbetalda driftkostnader - 31870
Forutbetalt forvaltningsarvode 78 706 74 993
Forutbetald kabel-tv-avgift 34155 34155
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34 155 34 155
Ovriga periodiserade kostnader 1973 1871
183 168 212 734
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5200 000 4 300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 900 000 0,20  2015-09-03
30 dagar 500 000 0,45 2015-07-02
90 dagar 800 000 0,50  2015-07-02
90 dagar 1 000 000 0,50  2015-08-05
90 dagar 1 500 000 0,50 2015-09-03
90 dagar 500 000 0,50  2015-09-30
5200000 4 300 000
Not 17 Kassa och bank )
Handkassa 6047 2942
Férvaltningskonto i Swedbank 508 698 861 016
514 745 863 958

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774
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2015-06-30 2014-06-30

Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 196 346 2 645 466 - 255337 1397 536

Extra reservering for under-

héll enl. stimmobeslut 200 000 - 200 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1397536 -1397 536

Reservering underhéllsfond 1400 000 -1 400 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -1273 440 1273 440

Arets resultat 521 357

Vid arets shut 196346 2972026 815638 521357

Enligt resultatrikningen uppgér rets resultat till 521 357 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland d4ven méta
resultatet efter fondf6réindringar. Resultatet efter fondforéndringar kan séigas visa resultatet exklusive &rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondféréindringar dr utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till 394 797 kr.
Beridkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga

arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhalisfonden motsvarar arets totala underhéliskostnad.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningsléan 10 006 561 10206 561
Avgér nista rs amortering, (kortfristig skuld) - 160 000 - 160 000
Summa lédngfristiga skulder till kreditinstitut ~ 9 846 561 10 046 561
Genomsnittsrinta under bokslutsaret r 3,15%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,74% 2015-03-30 2126 260 2126 260
STADSHYPOTEK 0,72% 2016-03-30 2 126 260 2126 260
STADSHYPOTEK 4,31% 2015-04-30 2995 000 2995 000
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-04-30 2 835 000 2 835000
STADSHYPOTEK 3,09% 2018-03-01 3424 048 40 000 3384 048
STADSHYPOTEK 2,38% 2019-06-30 1661 253 1661 253
10 206 561 4 961 260 5161 260 10 006 561

Under n#sta rékenskapsér ska foreningen amortera 160 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 640 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 9 206 561 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774 15




2015-06-30 2014-06-30
Not 20 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 153 461 245616
153 461 245616
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 1581 —
1581 -
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 141 796 156 583
Avrikning lan 12 631 19 573
Ovriga kortfristiga laneskulder 1200 3904
155 627 180 061
Not 23 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna drift- och underhallskostnader 7123 38 006
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 133 335 25941
Upplupna elkostnader 28 344 16317
Upplupna virmekostnader 16 867 16 959
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 526 18 000
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter -~ " 418 234 411 308
608 429 526531

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774
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Umed 2015-10-08

Corionee Thoro

Carina Str6m Erik Silg

L U

Daniel Falk i ofef\I:gif‘t_ré_im & -

Martin Agerhill

David Westerlund

Var revisionsberittelse har Idmnats 2 oIy-lo~-26

Nicklas Hermansson Stefan HolmS3#om
Auktoriserad revisor, KPMG AB Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Umeéhus nr 9, org.nr 794000-1774

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for rikenskapsaret 2014-07-01 —2015-06-30

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt rs-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvéndig for att uppritta en ars-
redovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r &ndamalsenliga
med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2015-06-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

‘Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ridkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och
det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har éven granskat om négon styrelseledamot pé annat siitt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umed 2015- 10 -9 ¢
KPMG AB

Nicklas Hermansson Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor Internrevisor




Nyckeltal

Kostnadsférdelning
Av- och
nedskrivningar
av materiella Finansiella S
och immateriella poster Vong‘
anldggnings- 6% 2%
tillgangar

8%

Ovriga externa
kostnader
10%

74%

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier inkl bostadsrittstilligg
Ovriga forsikringskostnader
Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbaring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekémpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774

k Driftkostnader

Bilaga

2015 2014

7454 71547

Kr/ m2 Kr/ m2

7 12
178 28
25 25

5 5

4 3
19 19
61 50
-1 -1
15 16

1 1

7 11

3 0
36 35
59 60
64 70
19 20
502 353




Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-06-30 2014-06-30

Den I6pande verksamheten .
Resultat efter finansiella poster 521357 1397 536
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 392 347 681 263
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 913 703 2078 799
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 33190 -27 958

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -33 110 -242 528
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 913783 1 808 313
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -162 997 -24 310
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -162 997 -24 310
Finansieringsverksamheten
Foérandring av skuld -200 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -160 000
Arets kassaflode 550 786 1624 003
Likvida medel vid arets borjan 5163 958 3539 956
Likvida medel vid arets slut 5714 745 5163 958

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rinta se Not 8 och Not 9




RIKSBYGGEN 1)
- . . sida 1 (2
Forbrukningsrapport fastighetsbas RB12BCN - 2015-09-16 10:24:36

Urval: MétslagMatslag inte lika med Fastighetsel
Métslag Métslag lika med Fjérrvirme
Métslag Métslag lika med Kallvatten
Foretag Foretag lika med 12309

Foretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig forbrukning)
Métslag: Fjarrvdarme

MWh

120

100

80

&
2012-07 - 2013-06

60 2013-07 - 2014-06

2014-07 - 2015-06

40

20

0 ! e
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

BRA: 8317 m?

Jui  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2012-07 - 2013-06 74 11,7 273 646 63,2 943 111 995 106 475 683 10,7
2013-07 - 2014-06 94 128 257 53,0 728 751 112 86,56 83 70,3 431 206
2014-07 - 2015-06 51 112 271 552 67,8 805 89 714 69 51,2 422 20,1
Budget 2015-07 - 2016-06 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0 0,0 0 0,0 0,0 0,0
Avvikelse % mot foreg. ar -452 12,3 5,5 4,2 -6,9 72 -205 -17,5 -16,3 -272 -2,1 -2,2
Nyckeltal 2014-07 - 2015-06 0,6 1,3 3,3 6,6 8,1 97 10,7 8,6 8,3 6,2 5,1 2,4
(KWh/m? BRA)
Graddag verklig (4383 / ar) 13 74 199 394 511 634 662 516 517 395 304 164
Graddag normal (4963 / ar) 54 96 232 402 553 691 743 675 627 459 295 136

Ack, utfall Jul-Jun Helar

Arsvirden 2012 2013 2014 2012 2013 2014
Verklig forbrukning (MWh) 710 663 590 710 663 590
Klimatkorrigerad férbrukning (MWh) 727 746 648 727 746 648
Budgeterad forbrukning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avvikelse mot budget i % - - - - - -
Avvikelse % for ar 2014 mot ar, Verklig -17,0 11,1 -17.0 -11,1
Avvikelse % for ar 2014 mot ar, Klimatkorr. -10,9 -13,1 -10,9 -13.1
Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA) 854 79,8 70,9 85,4 79,8 70,9
Nyckeltal klimatkorr. (kWh/m?2 BRA) 87,4 89,6 77,9 87,4 89,6 77,9

Incit Xpand Forbrukningsrapport fastighetsbas




RIKSBYGGEN Sida 2
- M . ida 2 (2)
Forbrukningsrapport fastighetsbas RBA2BCN - 2015-09-16 10:24:35

Fﬁrétag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)
Mitslag: Kallvatten

m3

1200

1000

800
&
2012-07 - 2013-06
600
2013-07 - 2014-06
2014-07 - 2015-06
400
200
0" : e :
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan -Feb Mar Apr Maj Jun
BRA: 8317 m? N
Jul  Aug Sep Okt  Nov Dec Jan Feb Mar - Apr Maj Jun
2012-07 - 2013-06 : 603 702 749 1002 884 819 878 - 743 836. - 741 750 606
2013-07 - 2014-06 626 641 780 830 824 758 811 736 838 754 798 680
2014-07 - 2015-06 491 620 766 781 766 682 794 728 806 750 780 851
Budget 2015-07 - 2016-06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avvikelse % mot féreg. ar 215 -33 -8 59 -7,1 -10,0 21 <12 38 06 23 252
Nyckeltal 2014-07 - 2015-06 590 745 921 939 921 820 955 875 9,9 901 938 1024
(litym? BRA)
Ack. utfall Jul-Jun Helar
Arsvérden 2012 2013 2014 2012 2013 2014
Verklig férbrukning (m?) 9312 9077 8815 9312 9077 8815
Budgeterad férbrukning "0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Avvikelse mot budget i % -y - - - - -
Avvikelse % for ar 2014 mot ar, Verklig 53 -2,9 -5,3 -2,9
Nyckeltal verklig (litym? BRA) 1119,6 1091,3 1059,8 1119,6 1091,3 1059,8

Incit Xpand Forbrukningsrapport fastighetsbas




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Zndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forskringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet :

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiéttningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaéga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgadngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet #@r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppt.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna 1&n.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den lopande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

21




RBF UMEAHUS
NR9

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R T U R e S G VR |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF UMEAHUS NR 9

i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

N Riksbyggen




