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Styrelsen har ordet ...

Ett gott samarbeta har under verksamhetsaret praglat styrelsens sammankomster dar vi
arbetat med underhalls- och investeringsfragor for att foérbattra var gemensamma
boendemiljo.

| ar har styrelsen genomfort ett par storre projekt, renovering av tva tvdttstugor pa
Orienteringsstigen samt 5 st. 6verbyggnader till trapphusnedgangar pa Axtorpsvdgen och
Orienteringsstigen.

Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket god men da arets avgifter for el, vatten, fjarrvdarme,
sopor och snorojning tillsammans har 6kat med drygt 391 000 kr har styrelsen beslutat att
héja medlemsavgiften med 1% vilket genomférts fran den 1 juli i ar. Det ar kostnad for
fiarrvarme som 6kat mest. Det forklaras med att foreningen har haft en fjarrvdrmematare
installerad som registrerat ett for lagt varde. Umea energi har vid tva tillfallen bytt matare
for att forvissa oss om att det nu ar ratt matvarde som registreras. Under nagra ar har vi
darmed betalat ett lagre pris for fjarrvarmen, dn vad vart faktiska uttag varit.

Styrelsen har fortsatt att blicka framat och de projekt som vi planerar for och arbetar med ar
foljande:

- Takrenovering samt ev. installation av solceller pa delar av taket
- OVK- funktionskontroll av ventilationen
- Markarbeten runt hela huskroppen

En lagdndring i bostadsrattslagen tradde i kraft den 1 juli i fjol som paverkar att vi maste géra
vissa justeringar i vara stadgar. Nar det ror fragor ang. stadgar sa ar det arsmotet som
beslutar. Arsmotet 2016 antog de stadgeforslag som lades fram men beslut maste dven
fattas i ar for att de ska glla.

Valkommen till arsmotet!
Styrelsen

Carina Strom
Ordférande




DAGORDNING
[] .VID L X ]
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Méandag den 20 november 2017 kl 19:00
Foreningslokalen, Orienteringsstigen 6-8, killaren

a) Stammans 6ppnande

b) Faststédllande av rostlangd

¢) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stimmoordférandens val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till f6renings
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
- Stadgedndring, andra stammobeslutet

t) Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Umedhus nr 9 far hdrmed

FO Fva I tn | n gs b e ra tte I Se avge rsredovisning for rékenskapsdret 2016-

07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt site i Umed kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregiende &rs resultat och detta beror pé att resultatet paverkats positivt av lagre
underhallskostnader.

Okade fjarrvirmekostnader har paverkat arets resultat negativt. Kostnadsokningen beror pa en trasig
fjarrvirmemitare som visat felaktiga virden. Métaren har sedan dess bytts ut.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

I resultatet ingér avskrivningar med 417 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 209 tkr. Avskrivningar
ir en bokféringsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Mélet i Umed kommun. I kvarteret fardigstélldes under &ren 1952-1954 5 stycken
flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvirmare. De olika lagenhetstyperna fordelas enligt
nedan.

Arets taxeringsvirde: 80 407 000 kr
Foregdende &rs taxeringsviarde: 80 407 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

110 kokskap 1ro kokvra 2 rok 3rok 4 rok Summa

12 21 60 36 3 132

Antal lokaler: 16 Antal garage: 21 Antal p-platser: 64 Antal MC-platser:4
Total bostadsarea: 7 155 m?

Total lokalarea: 545 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ir medlem i Intresseforening f6r Riksbyggens bostadsrattsféreningar i S6dra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. o 4
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Teknisk status

Arets underhll: Féreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 1 647
tkr. Underh&llskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underh&llsplan visar pé ett underhéllsbehov pé 13,6 mkr for de ndrmaste 10 aren. Den

rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen &r 1 126 tkr alternativt 1 184 tkr per ar for 10 respektive 30
ars sikt. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 1 300 tkr.

Féreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 1574
Huskropp utvandigt 23
Markytor 51

Styrelsen har under éret haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Strom Ordférande Utsedd av stamman 2018
Erik Salg Vice ordforande Utsedd av stamman 2017
Kristofer L6fstrom Sekreterare Utsedd av stamman 2018
Martin Agerhall Ledamot Utsedd av stamman 2018
Gunilla Eriksson Ledamot Utsedd avstamman 2017
Carina Eneroth Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stdmma
Maria Burman Utsedd avstdamman 2018

Ove Grandics Utsedd avstdmman 2017

Vera Lynde Utsedd avstamman 2017

Johan Isaksson Utsedd av stamman 2018

Ann Ciciolla Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Linus Rutegard Fortroendevald revisor Utsedd av stdmman

Nicklas Hermansson

Auktoriserad revisor, KPMG AB

Revisorssuppleanter Kommentar
Monika Strandberg Utsedd av stamman
Valberedning Kommentar

Bjorn Wiechel Utsedd av stimman
Anna Allard

Utsedd av stimman /'/J
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Medlemsinformation

Vid rikenskapséirets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 184 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 186 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2012-07-01 da den hdjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med

1,0 % frén och med 2017-07-01.
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-@- Driftkostnader, kr/m2*  -e- Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2*  -m- Ranta, kr/m2*

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 5359 5334 5341 5322 5332
Resultat efter finansiella poster -208 -788 521 1398 69
Soliditet % 26 25 29 26 18
Likviditet % 449 380 547 484 275
Driftkostnader, kr/ m2 587 647 467 328 504
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 373 321 301 302 368
Ranta, kr/m2 25 26 41 48 50
Lan, kr/m2 1258 1279 1300 1326 1346
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 196 346 1962288 2346733 -787 595

Extra reservering for underhall enl.

stammobeslut 500000 -500 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 787595 787595

Reservering underhallsfond 1300000 -1300000

lanspraktagande av underhallsfond -1647324 1647324

Arets resultat 208349

Vid arets slut 196 346 2114 964 1406 462 -208 349

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1059 138

Avrets resultat -208349

Arets fondavsattning enligt stadgama -1300000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1647324

Summa 1198113

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Extra avsattning till underhallsfond 300000
Att balansera i ny rakning 898 113

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.

Nettoomsattning Not 2 5359488 5333880
Ovriga rorelseintakter Not3 24081 33830
Summa rorelseintakter 5383569 5367709
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -4 520911 -4 978376
Ovriga externa kostnader Not 5 -377609 -516 065
Personalkostnader Not 6 -121374 -93087
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -417 378 -403 671
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5437272 -5991 199
RORELSERESULTAT -53703 -623489

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag Not8 18216 18216
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not9 18335 14910
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -191 197 -197 232
Summa finansiella poster -154 646 -164 106
Resultat efter finansiella poster -208 349 -787 595
Arets resultat -208 349 -787 595
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8871658 9252390
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 239807 72 168
Summa materiella anlaggningstillgangar 9111465 9324558
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda Not 13 198000 198 000
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 198 000 198 000
Summa anlaggningstillgangar 9309 465 9522558
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 7015 0
Ovriga fordringar Not 15 16259 10438
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 197 665 189 481
Summa kortfristiga fordringar 220939 199919
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4572206 5067 416
Summa kassa och bank 4572206 5067 416
Summa omsattningstillgangar 4793 145 5267334
SUMMATILLGANGAR 14 102 609 14 789 892
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30

2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 196 346 196 346
Fond for yttre underhall 2114964 1962288
Summa bundet eget kapital 2311310 2158 634
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1406462 2346733
Arets resultat -208 349 -787595
Summa fritt eget kapital 1198 113 1559 138
Summa eget kapital 3509423 3717772
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9526561 9686561
Summa langfristiga skulder 9526561 9686 561
Kortfristiga skulder
Leverantorskulder Not 19 231176 320828
Ovriga skulder Not 20 139 490 140 067
Ovriga skulder till kreditinstitut Not21 160 000 160 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 535959 764 665
Summa kortfristiga skulder 1066 625 1385560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 102 609 14789 892
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé ridkenskapséret
redovisas som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer
att f de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett

tillforlitligt satt.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell

vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 90
Installationer Linjar 10
Markanlaggningar Linjar 10
Tillkommande utgifter Linjar 5-15
Inventarier Linjér 5
Markvardet ar inte foremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomsattning

2016 2015
Arsavgifter, bostader 4923 697 4923689
Hyror, lokaler 247379 222269
Hyror, garage 102300 101890
Hyror, p-platser 96 000 96992
Hyror, dvriga 4500 4500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11246 -7601
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2300 -290
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -842 -6 150
Rabatter 0 -1419
Summa Nettoomsattning 5359488 5333880
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016 2015
Ovriga lokalintakter 4250 3200
IT-avgifter 2400 2400
Balkongavgifter 9180 9180
Ovriga ersattningar 1344 0
Fakturerade kostnader 2990 1320
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -37 -33
Ovriga rrelseintakter 3954 774
Forsakringsersattningar 0 16989
Summa Ovriga rorelseintikter 24081 33830
Not 4 Driftkostnader

2016 2015
Underhall -1647324 -2509 738
Reparationer -28780 -86 762
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -187 650 -181 446
Forsakringspremier -42 100 -36393
Kabel- och digital-TV -227 337 -136 620
Aterbaring fran Riksbyggen 5500 4600
Bevakningskostnader -8 656 -8 180
Sno- och halkbekdmpning -171961 -109 876
Drift och forbrukning, Gvrigt -26400 -26400
Forbrukningsinventarier och programvara -1345 -758
Vatten -286 947 -269 713
Fastighetsel -401217 -401220
Uppvarmning -861873 -562 787
Sophantering och atervinning -147 426 -136 675
Forvaltningsarvode drift -487 395 -516 409
Summa Driftkostnader -4520911 -4 978 376
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Fritidsmedel -890 -2319
Forvaltningsarvode administration -326 402 -316 183
IT-kostnader -1951 -140259
Styrelsearvode -6300 -11500
Arvode, yrkesrevisorer -15899 -15586
Ovriga forséljningskostnader 2777 2811
Kreditupplysningar -2913 -3525
Kontorsmateriel -8314 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -10
Medlems- och foreningsavgifter -11088 -11088
Konsultarvoden 0 -3700
Bankkostnader -175 0
(Ovriga externa kostnader -900 -9084
Summa Ovriga externa kostnader -377609 -516 065

Vad

12 [ ARSREDOVISNING RBF Umeahus nr 9 Org.nr: 794000-1774




Not 6 Personalkostnader

2016 2015
Styrelsearvoden -32000 -27500
Sammantradesarvoden -45 500 -38500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 100 -4000
Ovriga personalkostnader -6250 -1250
Summa Personalkostnader -93 850 -71250
Sociala kostnader -27524 -21837

-121 374 -93 087

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2016 2015
Avskrivning Byggnader -310 633 -310 633
Avskrivning Markanlaggningar -30610 -30610
Avskrivning Standardforbattringar -39489 -39489
Avskrivning Maskiner och inventarier -2230 -7910
Avskrivning Installationer -34416 -15029
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -417 378 -403 671
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncemforetag

2016 2015
Utdelning pa aktier och andelar i koncernféretag 18216 18216
Summa Resultat fran andelar i koncernforetag 18216 18216
Not 9 Ovriga rénteintéikter och liknande poster

2016 2015
Ranteintakter fran likviditetsplacering 18125 14738
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 131 99
Ovriga ranteintakter 79 73
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 18335 14910
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2016 2015
Ovriga réntekostnader -191197 -197232
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -191 197
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

2016 2015
Vid arets bérjan )
Byggnader 27042374 27042 374
Mark 160 000 160 000
Tillkommande utgifter 548 965 483 428
Markanlaggning 306 102 110 524
Markinventarier 25060 25060
Summa 28082 501 28082 501
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 65537
Markanlaggning 195578
Summa 0 261115
Summa anskaffningsvarden 28082501 28082501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 344 665 -18 034 032
Tillkommande utgifter -418 723 -379234
Markanlaggningar -41 663 -11 052
Markinventarier -25060 -25060
Summa -18830 111 -18449 378
{\rets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -310 633 -310 633
Arets avskrivning tillkommande utgifter -39489 -39489
Arets avskrivning markanlaggningar -30610 -30610
Summa -380732 -380 732
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19210843 -18830 111
Restvarde enligt plan vid arets slut 8871658 9252390
Varav
Byggnader 8387075 8697 708
Mark 160 000 160 000
Tillkommande utgifter 90753 130242
Markinventarier 233829 264439 /w/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2016 2015
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 288 711 288711
Installationer 999 207 999 207
Summa 1287918 1287918
Arets anskaffningar
Installationer 204285 0
Summa 204 285 0
Summa anskaffningsvarden 1492 203 1287918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -286 481 -278571
Installationer -929 270 -914 241
Summa - 1215751 - 1192812
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2230 -7910
Installationer -34416 -15029
Summa - 36646 - 22939
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 1252397 - 1215751
Restvarde enligt plan vid arets slut 239 807 72 168
Varav
Inventarier och verktyg 0 2230
Installationer 239 807 69938
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Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2016 2015
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 198 000 198 000
Summa Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 198 000 198 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2016 2015
Avgifts- och hyresfordringar 7015 0
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7015 0
Not 15 Ovriga fordringar

2016 2015
Skattefordringar 16259 10438
Summa Ovriga fordringar 16259 10438
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016 2015
Upplupna ranteintakter 7113 2088
Férutbetalda forsakringspremier 36660 31841
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 80534
Forutbetald vattenavgift 0 4600
Forutbetald kabel-tv-avgift 53009 - 34155
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 34155
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 883 2108
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 197 665 189 481
Not 17 Kassa och bank

2016 2015
Handkassa 2597 3359
Bankmedel 3513 100 4000000
Transaktionskonto 1056 509 1064057
Summa Kassa och bank 4572206 5067 416

i adl
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016 2015
Inteckningslan 9686561 9846561
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -160 000 -160 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 526 561 9 686 561
Langivare Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 3,09% 2018-03-01 3224048 160 000 3064048
STADSHYPOTEK 2,38% 2019-06-30 1661253 0 1661253
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-04-30 2835000 0 2835000
NORDEA 0,64 % rorigt 2126260 0 2126260
Summa 9846561 160 000 9686561

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 160 000,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden
forfaller 640 000,00 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 8 886 561,00 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter
balansdagen.

Not 19 Leverantdrskulder

2016 2015
Leverantérskulder 231176 320828
Summa Leverantérskulder 231 176 320828
Not 20 Ovriga skulder

2016 2015
Medlemmarnas reparationsfonder 135490 140 067
Mottagna depositioner 4000 0
Summa Ovriga skulder 139 490 140 067
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016 2015
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 160 000 160000
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 160 000 160 000
Not 22 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2016 2015
Upplupna rantekostnader 13412 14 880
Upplupna driftskostnader 37121 53 466
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2716 258571
Upplupna elkostnader 27967 0
Upplupna varmekostnader 31005 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4696 8706
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 419 042 429 042
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 535959 764 665/‘/./
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Not 23 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
2016 2015

Stallda sakerheter
Foretagsinteckning 20239 100 20239 100

Eventualforpliktelser
Foretagsinteckning 0 0

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RBF UMEAHUS NR 9, org. nr 794000-1774

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF UMEAHUS
NR 9 for ar 2016-07-01 - 2017-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktorise-
rade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering
av d@ndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av RBF UMEAHUS NR 9s finansiella stillning per
den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF UMEAHUS
NR 9 for ar 2016-07-01 - 2017-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som ir avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r
och den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under
en betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens
hus. Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren fér underhll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den éarliga avsdttningen
péverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péa det belopp
Som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens
innehéll regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen galler och
vid premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intédkter ar intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréinsle). Likviditeten erhélls genom att
jadmfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre
dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen
ar, d.v.s. foreningens maéjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfdrméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet fér erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
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ranteintikter 4r skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning f6r eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 1agsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall
som ¢j finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds f6r att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering ut6ver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
drsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor féretagets kontroll om hiandelserna kommer att intriffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde 1dngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fir el Lintt
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