ri Riksbyggen

Arsredovisning 7o

Org nr 794000-1774

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.




Styrelsen har ordet...

Under verksamhetséret har styrelsen i gott samarbete arbetat med underhélls- och
investeringsfragor for att forbéttra var gemensamma boendemiljo.

De stora projekten i ar har varit fortsatt relining pa Orienteringsstigen och Ragangen

samt forbéttring av utebelysning och forberedelse for ny leverantor av Internet.

Nagra mindre projekt har varit byte av tre stycken garageportar samt inkdp av ett storre antal
cykelstall.

Vara driftskostnader 6kade under aret med ca 1,4 miljoner jamfort med foregéaende ar vilket
bl.a. medfort att vart ekonomiska resultat utgors av ett underskott om 787 595 kr.

Detta forklaras i huvudsak av den relining som &dr gjord. Totalt uppgick vart underhall till

2 509 738 kr en kostnad som har reglerats med medel fran foreningens underhallsfond.

Vér ekonomi &r fortsatt god dé var kassa innehaller 5 067 416 kr.

Styrelsen har fortsatt att blicka framat och paborjat ett par projekt som kommer att 16pa
en bit in pa verksamhetsér 2016/2017:
— renovering av tvéttstugorna pa Orienteringsstigen.
— ombyggnation av dverbyggnader till trappnedgangar pa framsidan av
Orienteringsstigen och baksidan av Axtorpsvégen, inalles 5 st.

I foreningens underhéllsplan kan vi se att foljande objekt kommer pé tur inom de nérmaste
aren:

— takrenovering

— funktionskontroll av ventilationen ev. byte av flaktmotorer

— balkongrenovering

Den 1 juli i ar tridde ett antal lagdndringar i kraft bl. a. i bostadsrittslagen vilka paverkar att
vi dven i ar maste géra vissa justeringar i véra stadgar. Forslaget medfoljer kallelsen till
arsstimman. Beslut fattas pa arsmotet.

Vilkommen!
Styrelsen

Carina Strom
Ordforande



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 24 november 2016 kil 18.30
Foreningslokalen, Orienteringsstigen 6-8, kiillaren

a) Stdimmans 6ppnande.

b)Faststallandeavrostlangd

0 Valav e

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

5 N e e

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Flamlaggande aVstylelsensalswdowsnmg

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balanstdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall valav

styrelseordférande.

p) Valavstylelseledamotelochsuppleantel

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

9 Vi avvalbelednmg

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
- Stadgedndring



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrikning
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Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 9 fér

Forvaltn I ngS_ hérmed avge arsredovisning for
réikenskapsdret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsréttsforening.

Féreningen dger fastigheten Mélet i Umed kommun. I kvarteret firdigstilldes under aren 1952-1954
5 stycken flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvirmare. De olika ligenhetstyperna fordelas
enligt nedan.

Liigenhetsfordelning:

1 1 o kokskép 1 1o kokvra 2 rok 3 rok 4rok  Totalt antal Igh

12 21 60 36 3 132

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-platser

15 22 65 3
Total bostadsarea: 7 154,7 m?
Total lokalarea: 5454 m?
Arets taxeringsvérde 80 407 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 68 180 000 kr

Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. /‘/‘/
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Efter den senaste stimman 2015-11-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammansétining:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Carina Strém Ordférande Stdmman 2016
Erik Silg Vice ordfsrande Stimman 2017
Daniel Falk Sekreterare Stdmman 2017
Martin Agerhill Ledamot Stimman 2016
Kristofer Lofstrom Ledamot Stamman 2016
Carina Eneroth Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Johan Isacson Stémman 2016
Maria Burman Stdmman 2016
Gunilla Eriksson Stémman 2017
Ingrid Sandstrém Stdmman 2017
Ann Ciciolla Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Stefan Holmstrom Foreningsrevisor Stimman
Nicklas Hermansson Auktoriserad revisor, KPMG AB Stdamman
Revisorssuppleanter

Monica Strandberg Stdmman
Valberedning

Bjorn Wiechel Valberedning Stdmman
Anna Allard Valberedning Stdmman

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen iindrade drsavgiften senast 2012-07-01 da den hjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 689 ke/m¥ar.

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 87 tkr och planerat underhéll for 2 510 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhalisplan visar pa ett underhalisbehov pd 13,6 mkr for de nérmaste 10 aren. Den

rekommenderade avséttningen enligt underhallsplanen &r 1 126 tkr och 1 184 tkr per ar for 10 respektive 30 ars sikt.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 300 tkl‘M/
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Arets resultat #r ligre #n foregéende ar p.g.a. hogre driftkostnader.
Driftkostnaderna i féreningen har tkat jimfort med foregdende ar beroende pa hdgre kostnad for underhdll,

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

I resultatet ingar avskrivningar med 404 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -384 tkr. Avskrivningar
#r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Foérdndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerérsgversikten avviker fran éldre arsredovisningar.

Foreningen har kop ytterligare 264 andelar 4 500 kr i Riksbyggen under rikenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 177 personer.
Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér till 184 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 17 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 21)/./¢
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
700
N N A
400
=y ‘,ﬁ SCon -
200
100
_ pasmTpm—msmem— e e
2012 2013 2014 2015 2016
= @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= oA= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning® 5334 5341 5322 5332 5215
Resultat efter finansiella poster - 788 521 1398 69 185
Arets resultat - 788 521 1398 69 299
Resultat exklusive avskrivningar - 384 914 2079 745 970
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden -1684 - 486 1130 145 20
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 169 182 123 78 123
Balansomslutning 14 790 15431 15143 14 148 14 136
Soliditet 25% 29% 26% 18% 18%
Likviditet 380% 547% 484% 275% 238%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 689 689 688 688 682
Driftkostnader, kr/m? 647 467 328 504 452
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 321 301 302 368 318
Rénta, kr/m? 26 41 48 50 52
Underhallsfond, kr/m? 255 386 344 182 213
Lén, kr/m? 1279 1300 1326 1346 1373

Arsavgiftsniva for bostédder kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.

driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an ki/m* har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstaimmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa §verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774

1136 995
-787 595
-1 300 000
2509 738

1559138

500 000

1 059 138

//J




Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Roérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintdkter 1 5333 880 5340 569
Ovriga rorelseintikter 2 33 830 19 848
Summa rorelseintakter, m.m. 5367 709 5360418
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 978 376 -3 593 986
Ovriga externa kostnader 4 -516 065 - 497036
Personalkostnader 5 -93 087 - 85 666
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgénga 5 - 468 BT
Summa rorelsekostnader -5991 199 -4 569 034
Rorelseresultat - 623 489 791 383
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 18216 6072
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 14910 41932
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -197 232 -318 030
Summa finansiella poster - 164 106 -270 026
Resultat efter finansiella poster - 787 595 521 357
Arets resultat 17 - 787 595 521 357//\,
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9252390 9372 007
Inventarier, verktyg och installationer 11 72 168 95 106
Summa materiella anléiggningstillgangar 9324 558 9467113
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 198 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 198 000 66 000
Summa anlidggningstillgangar 9 522 558 9533113
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 10 438 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 189 481 183 168
Summa kortfristiga fordringar 199919 183 168
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 5200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 5067416 514 745
Summa kassa och bank 5067 416 514 745
Summa omsittningstillgangar 5267 334 5897 912
SUMMA TILLGANGAR 14 789 892 15 431 026//\/
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 196 346 196 346
Underhallsfond 1 962 288 2 972 026
Summa bundet eget kapital 2 158 634 3168372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2346 733 815638
Arets resultat - 787 595 521357
Summa fritt eget kapital 1559138 1336995
Summa eget kapital 3717772 4 505 367
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 9 686 561 9 846 561
Summa langfristiga skulder 9686 561 9 846 561
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 160 000 160 000
Leverantorskulder 19 320 828 153 461
Skatteskulder 20 - 1581
Ovriga skulder 21 154 947 155 627
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 749 785 608 429
Summa kortfristiga skulder 1385560 1 079 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 789 892 15 431 026
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jaimférliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 20239 100 20 239 100
Summa stillda sikerheter 20239 100 20 239 100
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, 4ven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o Beloppen giller inkomstaret 2016

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fidn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pé foreningens drsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena férdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttj andeperiodw



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 90 2044
Intallationer Linjar 10
Markanldggningar Linjar 10
Standardforbittringar 5-15
Inventarier Linjar 5
Markvirdet #r inte foremal fir avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintédkter
Arsavgifter, bostider 4923 689 4928227
Hyror, lokaler 222 269 220 723
Hyror, garage 101 890 105 600
Hyror, p-platser 96 992 96 000
Hyror, 6vriga 4500 4 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 7601 - 8898
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 290 - 738
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 150 -2 883
Rabatter - 1419 - 1961
5333 880 5340 569
Not 2 Ovriga rorelseintikter
[T-avgifter 2 400 2 400
Ovriga lokalintékter 3200 3525
Balkongavgift 9180 9 180
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar - 33 - 37
Inkassointakter 1320 1 980
Ovriga rorelseintéikter 774 2 800
Forsikringsersittningar 16 989 —
33 830 19 848
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2016-06-30 2015-06-30
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 86 762 51242
Underhall 2 509 738 1273 440
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 181 446 179 876
Forsdkringspremier 36393 34 984
Ovriga forsikringskostnader 26 400 25 080
Kabel- och digital-TV 136 620 136 620
Fastighetsskotsel 385576 437 601
Aterbiring fréin Riksbyggen - 4 600 - 5500
Stédning gemensamma utrymmen 130 833 110 180
Bevakningskostnader 8 180 7 688
Sné- och halkbekdmpning 109 876 48 250
Forbrukningsmateriel 758 21 009
Vatten 269 713 258 523
El 401 220 418 612
Uppvérmning 562 787 456 933
Sophantering och atervinning 136 675 139 449
4978 376 3593 986
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 2319 629
Forvaltningsarvode 316183 307 399
IT-kostnader 140 259 138 571
Juridiska kostnader 3525 3675
Styrelsearvode 11 500 1 750
Arvode, yrkesrevisorer 15586 15281
Mateskostnader 2 811 2591
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 -
Medlems- och foreningsavgifter 11 088 11088
Konsultarvoden 3 700 2175
Ovriga externa kostnader 9 084 13 877
516 065 497 036
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 27 500 28 600
Sammantridesarvoden 38 500 30 800
Arvode till valberedningen 3 000 3000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 596
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 1250 3 875
Summa 71 250 67 871
Sociala kostnader 21 837 17 794
93 087 85 666

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774
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2016-06-30 2015-06-30
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
Byggnader 310633 310633
Markanlaggningar 30610 11 052
Standardforbétiringar 39489 26 382
Inventarier och verktyg 7910 18 626
Installationer 15 029 25 654
403 671 392 347
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 18216 6072
18216 6072
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaliningskonto i Swedbank - 252
Ranteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 14 738 41226
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 99 361
Ovriga rinteintdkter 73 92
14 910 41932
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 195 595 318030
Ovriga réntekostnader 1637 —
197 232 318030
/N
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2016-06-30 2015-06-30

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 23 742 374 23742 374
Mark 160 000 160 000
Standardforbattringar 3300 000 3300 000
Standardforbéttringar 483 428 430 955
Markanliggning 110 524 -
Markinventarier 25 060 25 060

27 821 386 27 658 389
Arets anskaffningar

Standardforbéttringar 65 537 52 473
Markanldggning 195 578 110 524
261 115 162 997

Summa anskaffningsvérden 28 082 501 27 821 386

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader -18 034 032 -17 723 399
Standardforbittringar -379 234 -352 852
Markanldggningar - 11052 -
Markinventarier - 25 060 - 25 060

-18 449 378 -18 101 311

Arets avskrivning byggnader -310633 -310 633
Arets avskrivning standardforbittringar -39 489 -26382
Arets avskrivning markanldggningar - 30610 -11052
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18830 111 -18 449 378
Restvérde enligt plan vid arets slut 9252 390 9372 007
Varav
Byggnader 5397 708 5708 341
Mark 160 000 160 000
Standardforbattringar 3430242 3404 194
Markanldggningar 264 439 99 472
Taxeringsvéarden
bostider 79 000 000 66 600 000
lokaler 1 407 000 1 580 000
Totalt taxeringsvirde 80 407 000 68 180 000
varav byggnader 52 307 000 48 494 002‘/\/
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2016-06-30 2015-06-30

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg 288 711 288 711
Installationer pa egen fastighet 999 207 999 207
1287918 1287918

Summa anskaffningsvérden 1287918 1287918

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -278 571 - 259945
Installationer -914 241 - 888 587
-1 192 812 -1 148 532

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7910 - 18 626
Instaltationer - 15029 - 25 654
-22939 - 44 280
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1215750 -1 192 812
Restvirde enligt plan vid drets slut 72 168 95 106

Varav

Inventarier och verktyg 2230 10 140
Installationer 69 938 84 966

Not 12 Aktier och andelar i intressefdretag

Aktier och andelar i intresseforetag 198 000 66 000
198 000 66 000

Not 13 Ovriga fordringar

Skattefordringar 10 438 —
10 438 -

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintakter 2 088 3226
Forutbetalda forsikringspremier 31 841 30953
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 534 78 706
Forutbetald vattenavgift 4 600 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 34155 34 155
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34 155 34155
Ovriga periodiserade kostnader 2108 1973

189 481 183 168

"/
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2016-06-30 2015-06-30
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 5200 000
- 5200 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3359 6 047
Bankmedel 4 000 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1 064 057 508 698
5067 416 514 745
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Mediems-  Underhalls- Balanserat

Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 196 346 2972 026 815 638 521 357
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 200 000 - 200 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 521357 - 521357
Reservering underhallsfond 1 300 000 -1 300 000
Ianspréaktagande av
underhéilsfond -2 509 738 2509 738
Arets resultat - 787 595
Vid &rets slut 196 346 1 962 288 2 346 733 - 787 595

Enligt resultatrakningen uppgar rets resultat till - 787 595 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforandringar kan séigas visa resultatet exklusive érets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 422 142 kr.
Berikningen bygger pé att reservering till underhélisfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774
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2016-06-30 2015-06-30
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 9 846 561 10 006 561
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 160 000 - 160 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9 686 561 9 846 561
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Omsatta lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 0,72% 2016-03-30 2 126 260 2 126 260
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-04-30 2 835 000 2 835000
STADSHYPOTEK 2,38% 2019-06-30 1661253 1661253
STADSHYPOTEK 3,09% 2018-03-01 3384 048 160 000 3224 048
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,73% 2017-03-24 2 126 260 2126 260
10 006 561 2126 260 2 286 260 9 846 561

Under nista riakenskapsar ska féreningen amortera 160 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 640 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 9 046 561 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraftrda leverantorsskulder 320 828 153 461
320 828 153 461
Not 20 Skatteskulder
Skatteskulder — 1581
— 1581
Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 140 067 141 796
Avrikning 1an 14 880 12 631
Ovriga kortfristiga laneskulder — 1200
154 947 155 627
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhallskostnader 53 466 7123
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 258 571 133 335
Upplupna elkostnader - 28 344
Upplupna virmekostnader - 16 867
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 8 706 4 526
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 429 042 418 234
749 785 608 429/\/\/

RBF UMEAHUS NR 9 794000-1774
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i RBF UMEAHUS NR 9, org. nr 794000-1774

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for RBF UMEAHUS
NR 9 for &r 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ér relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisning-
en fér att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
girder som ir dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den ¢vergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av RBF UMEAHUS NR 9s finansiella stillning per
den 30 juni 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar foérenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF UMEAHUS
NR 9 for ar 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umeaden 2016-\1-07%
KPMG AB
NEPASS'<itg

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor

-

=

Stefan Holmstrém
Foreningens revisor



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pj ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott 6r en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsiéttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r storre dn intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett mitt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riantekinslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet #&r 25 % och uppat.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmmnats som
sékerhet for erhélina lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF UMEAHUS
NR 9

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.
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RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ S L AT R e SR S R e i |
Arsredovisningen dir uppreittad av
styrelsen for RBF UMEAHUS NR 9 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att beddéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.
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