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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den R f ikehwve
vid férséljning och i kontakt med bank. ‘ TS



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Déar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som l@mnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti I1agenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforséakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 17 november 2010 kl 19.00
Servicehuset, Axtorpsvigen 3

a) Stdimmans Sppnande.

b)Faststallandeavrostlangd

o P

d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

¢) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokoiiet. T

9 et

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning. 7T

o B omresultatd1sp051t1on

) F}égaomansvarsfnhet forstyrelseledamotema

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter. 7T

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning,

styrelseordforande.

0 Valavstyrelseledamoterochsuppleantel

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

) Vi avvalberednlng

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmediem till forenings-

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

Motion 1: Rdtt for medlemmar i foreningen till insyn
Motion 2: Frostade fonster till tvdittstugorna

t) Stdmmans avslutande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Umeéhus nr 9 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret

2009-07-01 - 2010-06-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie ledamdoter
Erik Jacobsson

Erik Silg

Jenny Bosson Damewood
Dorothea Liebel

Asta Thulesson

Ake Abrahmsson

Styrelsesuppleanter
Helena Schultz
Daniel Falk
Birgitta Carisson

I tur att avgd dr ledamoterna Erik Sdlg och Dorothea Liebel samt suppleanten Helena Schultz.

Utsedd av
Ordftrande Stdimman
Vice ordférande Stimman
Sekreterare Stdmman
Ledamot Stimman
Ledamot Stimman
Ledamot RB Riksbyggen
Stdimman
Stimman
Riksbyggen

Jenny Bosson Damewood har flyttat.

Ordinarie revisorer
Bengt Wahlin
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Stefan Holmstrom

Valberedning
Gunilla Eriksson

Carina Strom

Ovriga befattingar
Jenny Bosson Damewood
Asta Thulesson

IT-grupp

Firmateckning

Internrevisor Stimman

Stimman
Internrevisorsuppleant Stdmman
Valberedning Stimman
Valberedning Stimman
Studieorganisator Styrelsen
Fritidsorganisator Styrelsen
Erik Jacobsson Styrelsen

Vald t.o.m.

arsstdmman

2011
2010
2011
2010
2011

2010
2011

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Mélet i Ume& kommun. 1 kvarteret uppfordes 1953 - 1954 5 stycken
flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvirmare. De olika lagenhetstyperna fordelas
enligt nedan.

Lagenhetsfordelning:
1 r o kokskap 11 o kokvrad 2 rok 3 rok 4 rok Totalt antal Igh
12 21 60 36 3 132

Dértill kommer:

Lokaler Garage P-platser MC-Platser
15 22 65 2
Total bostadsarea: 7 154,7 kvm
Total lokalarea: 545,4 kvm
Arets taxeringsvirde 64 832 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 43 612 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam. Féreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsrittstilligg
for sina medlemmar. Hemforsikring déremot tecknas och bekostas av medlemmen sjélv.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med handhavandet av foreningens ekonomiska samt tekniska
forvaltning, Fastighetsskotseln skottes av Riksbyggen t o m den sista december 2009. Efter det har foreningen
tecknat avtal med FMT Forvaltning Norr AB betriffande fastighetsskotsel.

Bostadsréttsforeningen &r medlem i IntressefSreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra
Visterbotten.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 95 tkr och planerat underhall for 2,8 milj kr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Arets planerade underhall utgrs av fonsterbyte i lagenheterna.

Underhéllsplan och kommande &rs underhill

Fortlgpande kontroll och &versyn av foreningens byggnader och 6vriga tillgangar har 4gt rum enligt §131i
foreningens stadgar.

Arets avsittning till underhallsfonden uppgick till 449 tkr. For det kommande rékenskapsaret 4r budgeterat en
avséttning med 500 tkr,

Fonsterbytet, som pagar dven in pd det kommande aret, finansieras till viss del med 1an.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 12 november 2009. Styrelsen har hallit 7

protokollférda sammantriden.

Ekonomi

Arets resultat r simre #n foregaende ar huvudsakligen beroende pé att foreningen detta ar betalar

fastighetsavgift for 1,5 ar, hégre avskrivning p& grund av nytt [an samt ldgre rinteintékter pa grund av laga
rdntenivéer. Resultatet har paverkats positivt av bland annat hgjda arsavgifter och bilplatshyror samt légre

forvaltningskostnad.

Foreningen har fornyat avtalet med Riksbyggen betréffande ekonomisk och teknisk forvaltning fran och med
1 januari 2010. Fran samma datum har FMT Forvaltning Norr AB hand om fastighetsskétseln.

Ldn ; Konvertering aret innan till fordelaktig rdnta har nu gett genomslag pé helar. Tva 1an har legat till lag rénta
storre delen av éret och sedan slagits ihop och bundits. Féreningen har &ven tagit ett nytt 14n p4 3,3 milj kr

med anledning av fonsterbytet.

Resultat och stdllning (tkr)

2010
Rorelsens intékter 4 875
Arets resultat -2 341
Resultat efter fondférandringar 53
Balansomslutning 16 334
Soliditet % 19%
Likviditet % 165%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 642
Brénsletillagg, kr / kvm -
Driftskostnad, kr / kvm 417
Rénta, kr / kvm 40
Underhallsfond, kr / kvm 277
Lan, kr/ kvm 1458

2009
4746
616
280
14 779
37%
373%
622
408
47
536
1078

2008
4 689
593
144
14 462
39%
337%
612
374
53
492
1125

2007
4 694
697
303
15392
34%
245%
612
359

55

434
1273

2006
4692
741
449

15 569
38%
229%
612

351
70
343
1392

Arsavgiftsnivé for bostiader kr/kvm, brinsletilligg kr/kvm samt driftskostnad kr/kvm har BOA som berikningsgrund. Rénta
kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berikningsgrund.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
450
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e Rdnta, kr / kvm = Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2009 dé avgifterna hojdes med 1,5%. Efter att ha antagit
budgeten for verksamhetséret 2010 / 2011 har styrelsen beslutat hoja &rsavgiften med 2,5%. Arsavgiften har
under dret i genomsnitt uppgatt till 642 kr / kvm /ar.

Overlételser och dvriga foreningsfragor
Under aret har 27 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 20 st). Féreningens samtliga lagenheter &r
upplatna med bostadsrétt. Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 686 092
Arets resultat fore fondforandring -2 340 902
Arets fondavsittning enligt stadgarna -449 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 842 725
Att disponera pa stimman 738 915

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avséttning till underhéllsfonden 250 000

Att balansera i ny rikning 488 915

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
2009-07-01 2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 4946 277 4767 193
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -70916 -22 068
Ovriga forvaltningsintikter 3 - 30 698
4 875 331 4 745 823
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 - 94 954 - 115388
Planerat underhall 5 -2 842 725 - 112 860
Fastighetsavgift 6 -273 748 - 170 489
Driftskostnader 7 -2 985 483 -2 915 725
Ovriga kostnader 8 - 47 565 -24 220
Personalkostnader 9 -61875 -43 415
Avskrivning av anldggningstillgangar 10 - 648 562 - 539178
-6 954 912 -3921 275
Rorelseresultat -2 079 581 824 548
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 7 656 2 640
Rénteintdkter 11 14 287 152 411
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 27175 41997
Réntekostnader 12 -304 726 -361 964
-255608 - 164916
Resultat efter finansiella poster -2 335189 659 632
Inkomstskatt -5713 -43 414
Arets resultat -2 340 902 616 218
Tilligg till resultatrikningen
Avsdittning till underhdallsfond - 449 000 - 449 000
lanspraktagande av underhallsfond 2842725 112 860
Fordndring av underhallsfond 2393725 - 336 140
Resultat efter fondfordindring 52823 280078
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 11 891 245 9151966

Maskiner, Inventarier och Installationer 14 234 092 289 763
12 125337 9441729

Finansiella anliggningstillgdingar

Andelar i Riksbyggen 66 000 66 000

Summa anléiggningstillgangar 12 191 337 9 507 729

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 359 259

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 187 701 129 560

188 060 129 819

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 0 4 450 000

Kassa och bank

Medel pd RB's avr.konto med Swedbank 3954123 691 870

Summa omsiittningstillgangar 4142 183 5271 689

SUMMA TILLGANGAR 16 333 520 14 779 417
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 196 346 196 346

Underhéllsfond 2130 355 4124 080
2326 701 4320426

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 686 092 806 014

Arets resultat -2 340 902 616218

Avsittning till underhéllsfond - 449 000 - 449 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 2 842 725 112 860

738 915 1 086 092

Summa eget kapital 3065616 5406518

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 10 751 553 7960 301

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 475 000 340 000

Leverantorsskulder 907 132 347 463

Skatteskulder 62 129 29363

Medlemmarnas reparationsfond 167 234 185 056

Ovriga skulder, kortfristiga 19 77 090 75 686

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 827 766 435 030
2516351 1412 598

Summa skulder 13 267 904 9372899

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 333 520 14779 417

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar till scikerhet for fastighetsldn 20239100 20239 100

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokfringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér #r de
tillimpade principerna ofdréndrade i jimforelse med foregdende &r.

Redovisning av intikter
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Frén och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsforeningar inte ldngre ta upp nigon schablonintiikt av
fastigheter. Som intékt ska inte heller erhéllna statliga réntebidrag for bostadséindamal tas upp. Avdrag far
inte gbras for rénta pd 1anat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall, dterbetalning av
statliga réntebidrag eller tomtrittsavgild.

Till beskattning ska bostadsrittsforeningar ta upp rénteintékter, utdelningar och kapitalvinster pa
virdepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och dédrefter silda bostadsritter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pé skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokftringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utSver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att ka informationen och
fortydliga foreningens ldngsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Virderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.
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Fo6ljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader

Standardforbéttringar

Installationer

Inventarier, markinventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, MC-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3  Ovriga forvaltningsintiikter
Oresutjamning
Ovriga rérelseintikter

Not4 Reparationer
Material markytor

Bostédder

Vattenskador

Tviéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Virme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer

Gardar och gronanlédggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Kalkkylmissig avskrivning enligt plan

5-104r
10 - 15 ar
5ar
2010-06-30  2009-06-30
4 596 390 4451 894
209 397 205 740
67200 50 040
71040 59520
2250 0
4946277 4767193
- 66 836 -21 321
- 550 - 86
-3530 - 661
-70916 -22 068
- 30 - 50
0 748
- 30 698
976 0
10227 12 149
42 529 15 559
12 797 4593
0 32 645
4 854 12 146
669 27 484
5175 0
6 003 713
4585 10 099
1816 0
3754 0
1569 0
94 954 115388
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Not5 Planerat underhall
Virme

Huskroppar

Géardar och grénanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt underhall

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Not7 Driftskostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsforsikring, bostadsréttstilligg
Arvode forvaltning

Rabatt / aterbdring fran Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, extradebitering

Stad

Sotning

Bevakningskostnader

Snoérdjning

Takskottning

Materiel, skotsel och stid
Forbrukningsmateriel, forbrukningsinventarier
Reparation och underhall av installationer
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

10

2010-06-30  2009-06-30
0 32 875

2 840 660 47 656
0 16 000

0 5211

2 065 11118

2 842725 112 860
273 748 170 489
273 748 170 489
31780 30470
17 820 17 820
546 063 809 607
-24 100 -20 500
218772 215 875
136 797 136 798
14 545 14 121
1515 306

100 644 0
22213 0
39 157 1463

0 748

20672 14 453
98 343 49101
26 565 0

0 648

1 905 4245

2 875 0

192 050 172 108
487 728 490 963
934 038 868 860
116 102 108 640
2985483 2915725
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Not8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Resekostnader

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjdnster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not9 Personalkostnader

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning, arbetsgrupper, IT
Foreningsvald revisor

Summa

Sérskild 16neskatt dter

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anléiggningstillgingar
Byggnader (kalkylm)

Markinventarier

Standardforbattringar

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 11 Riinteintiikter

Rinteintikter avrakning med Swedbank
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintikter avgifts- och hyresfordringar
Skattefria rénteintikter

Not 12 Rintekostnader
Rintekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

11

2010-06-30  2009-06-30
0 375

0 335

0 11
11088 11088
26 400 3600
60 60
10017 8752
47 565 24 220
36 500 30 750
14 000 3000
1000 1000
51500 34 750
-4 853 0
15228 8 665
61 875 43 415
565 000 454 330
5012 5012
14 709 12 309
13517 17 203
50324 50 324
648 562 539178
901 4013

13 007 148 165
160 233

219 0

14 287 152 411
304 726 359913
0 1301

0 750

304 726 361 964
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Byggnader
Mark
Standardforbattringar
Markinventarier

Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar
Tillaggslanefinansierade investeringar
Markinventarier

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardforbéttringar
Markinventarier

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader samt tilldggslanefinansierade investeringar
Mark
Standardforbéttringar
Markinventarier

Taxeringsviirden
Bostéder, byggnader
Bostdder, mark

Lokaler, byggnader
Lokaler, mark

Summa taxeringsvéirden
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2010-06-30  2009-06-30
23742374 23742374
160 000 160 000
382 645 272 085

25 060 11 560
24310079 24186019
24 000 110 560
3300000 0

0 13 500

3324 000 124 060
27634079 24310079
-14 871407  -14 417 077
-279 382 -267073
-7324 -2312
-15158 113 -14 686 462
- 565 000 -454 330

- 14709 - 12309
-5012 -5012
-15742834 -15158113
11 891 245 9 151 966
11605 967 8 870 967
160 000 160 000

112 554 103 263

12 724 17736

44 000 000 31 000 000
19 600 000 11 600 000
1 164 000 973 000
68 000 39 000

64 832000 43612 000
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Not 14 Maskiner, Inventarier och Installationer
Anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Arets anskaffningar
Inventarier

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade ayskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Inventarier

Installationer

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda driftskostnader

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Periodiserade kostnader manadsrapporter

Upplupna rénteintikter

Upplupna réntebidrag

Ovrigt

13

2010-06-30  2009-06-30
197 181 189 676
859332 859332

1056513 1049 008
8170 73505
8170 7505

1064 683 1056513

- 171743 - 154 540

- 595 007 - 544 683

- 766 750 - 699223

- 13517 - 17203
- 50324 - 50324
- 63 841 - 67527
-830 591 - 766 750
234092 289763
20091 25438
214 001 264 325
127 448 26 481
54 693 54 693

0 34 155

1553 1451

0 5019

4 007 7013

0 748

187 701 129 560
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2010-06-30  2009-06-30
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 4 450 000
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 196 346 4124 080 1 086 092
Disposition enl &rsstimmobeslut 400 000 - 400 000
Foréndring av underhallsfond 2393725
Avsittning enligt plan 449 000
Uttag ur underhallsfond -2 842 725
Arets resultat -2 340 902
Vid arets slut 196 346 2130 355 738 915
Not 18 Fastighetslin
Fastighetslan 11226 553 8300301
Avgér nidsta &rs amortering - 475 000 - 340 000
Skuld vid arets slut 10 751 553 7 960 301
Genomsnittsriinta under bokslutsaret 4r 2,71%
Laineinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,58 2010-03-30 335000 335000
STADSHYPOTEK 1,57 2010-03-29 1 960 000 1960 000
STADSHYPOTEK 3,74 2015-03-30 2295 000 33748 2261252
STADSHYPOTEK 1,28 2010-08-30 3300 000 3 300 000
SWEDBANK HYPOTI 3,58 2013-02-22 3984 048 160 000 3824048
STADSHYPOTEK 3,12 2014-06-30 2021253 180 000 1841253
8 300 301 5595000 2 668 748 11226 553

Lénet pa 3,3 milj kr ligger pa rorligt 90 dagar Stibor 90. Det innebir att réntan #ndras var tredje ménad,
samt att ldnet villkorséndras 2011-05-31.

14
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Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrikning LAN

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhéllskostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhll
Upplupna elkostnader

Upplupna vérmekostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

15

2010-06-30  2009-06-30
77 090 75 686

77 090 75 686

137 500 5063
252 030 11118
32331 32324

34 063 31956
3424 4248
368418 350321
827 766 435 030
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Styrelsen for Rbf Umeédhus nr 9 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under
det gdngna verksamhetsaret.

Umed 2010-10-19

_ o
Bt o 3/(&7

Erik Jacobsson Erik Salg
.f/ - h
720 (b bl
/}énny Bogson Damewood Dorothea Liebel
f y ~ ' f
A/stg Thulesson Ake Abrahmsson

Viér revisionsberittelse har ldmnats 2010- )/ 203

///[a«j/a////////i/y o~

Helen Sundstrom Hetta Bengt Wahlin
e-godkénd revisor Foreningsvald revisor
KPMG AB
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens bostadsrittsforening Umedhus nr 9 for rikenskapséret 2009-07-01 -
2010-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfGrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pad annat s#tt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bostadsréttslagen/arsredovisnings-lagen
och ger dirmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

+ faststiller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen,
+disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
+beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Umed 2010- [/- 0 3

#5 gy e .

A/ /KL/ ,/4//('///é/ 7l a4 4

Helen Sundstrom Hetta Bengt Wahlin
e-godkénd revisor Foreningsvald revisor
KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Ovrigt
11%

Avskrivning av
anldggningstillgéngar
0,

0 Planerat underhall

39%
Driftskostnader
41%
Driftskostnadsfordelning
Sophantering Ovrigt
4% 3% Arvode férvaltning
' 19%
Uppvdrmning Kabel-TV
32% 7%
IT-kostnader
5%
Fastighetsskotsel
3%

Snérojning

3%

El Vatten
17% 7%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Réntekostnader
Réntebidrag

Netto kapitalkostnader
Fastighetsskatt
Nettoskuld

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg
Arvode forvaltning

Rabatt / aterbéring fran Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, extradebitering
Stad

Bevakningskostnader

Snordjning

Forbrukningsmateriel, forbrukningsinventarier

Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftskostnader

19

2010 2009
7.154,7 7154,7
43 51
-4 -6

39 45
38 24
1266 564
Kr/kvm Kr/kvm
4 4

2 2

76 113

-3 -3

31 30
19 19

2 2

14 0

3 0

5 0

3 2

17 7

0 1

27 24
68 69
131 121
16 15
417 408




Riksbyggen

Forbrukningsrapport fastighetsbas

Urval: Redovisningsslag.Bendmning = Varme
Féretag.Foretag = 12309

Foretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)

Métslag: Fjarrvarme

RB12BCN - 2010-10-12 11:19:34
EEmmmmmmee e e, e —— .. "]

Sida 1 (1)

MWh
2007-07 - 2008-06
2008-07 - 2009-06
2009-07 - 2010-06
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
BRA: 8309 m?
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2007-07 - 2008-06 9,2 30,1 64,9 99 164 167 174 159 171 124 60,7 271
2008-07 - 2009-06 16,4 26,5 63,5 110 172 181 206 213 180 131 57,3 35,7
2009-07 - 2010-06 18,6 23,4 48,7 147 146 204 239 223 187 138 56,3 33,8
Budget 2010-07 - 2011-06 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0
Avvikelse % mot féreg. ar 13,0 -11,6 -23,4 33,4 -14,9 12,7 15,9 4,6 3,9 5:3 -1,7 -5,5
Nyckeltal 2009-07 - 2010-06 2,2 2,8 59 17,7 17,6 24,6 28,7 26,9 22,5 16,6 6,8 4,1
(kWh/m? BRA)
Graddag verklig (4875 / ar) 15 14 145 487 458 724 853 844 673 436 187 39
Graddag normal (4849 / ar) 2 40 233 417 573 712 764 690 632 473 265 48
Ack. utfall Jul-Jun Helar
Arsvirden 2007 2008 2009 2007 2008 2009
Verklig férbrukning (MWh) 1251 1393 1465 1251 1393 1465
Klimatkorrigerad férbrukning (MWh) 1403 1459 1451 1403 1459 1451
Budgeterad foérbrukning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avvikelse mot budget i % - - - - - -
Avvikelse % fér &r 2009 mot ar 17,1 52 174 5,2
Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA) 150,5 167,6 176,3 150,5 167,6 176,3
Nyckeltal klimatkorr. (kWh/m2 BRA) 168,9 175,6 1747 168,9 175,6 1747

R R
e —————. - — "
Foérbrukningsrapport fastighetsbas

SUMMARUM




Riksbyggen

Forbrukningsrapport fastighetsbas

%

Urval: Redovisningsslag.Bendmning = Vatten
Foretag.Féretag = 12309

Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)

Métslag: Kallvatten

m?

Sida 1 (1)

RB12BCN - 2010-10-12 11:19:08

1000

800

600

400

200

Jul  Aug

BRA: 8309 m?

2007-07 - 2008-06
2008-07 - 2009-06
2009-07 - 2010-06
Budget 2010-07 - 2011-06
Avvikelse % mot féreg. ar

Nyckeltal 2009-07 - 2010-06
(liym? BRA)

Arsvirden

Verklig forbrukning (m3)
Budgeterad férbrukning
Avvikelse mot budget i %
Avvikelse % fér ar 2009 mot ar
Nyckeltal verklig (liym? BRA)

2007-07 - 2008-06

2008-07 - 2009-06

2009-07 - 2010-06

Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
779 504 795 859 806 765 856 792 797 803 766 655
499 637 789 828 763 740 751 736 791 759 795 664
634 629 786 843 834 801 848 797 882 870 841 709
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
27,2 -1,2 -0,3 1,8 9,2 8,2 13,0 8,2 11,4 14,6 5,8 6,8
76,3 75,7 946 101,5 1003 96,4 102,0 959 1061 1047 101,2 85,4
Ack. utfall Jul-Jun Helar

2007 2008 2009 2007 2008 2009
9177 8752 9473 9177 8752 9473
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

3,2 8,2 3,2 8,2
1104,4 1053,2 1140,1 1104,4 1053,2 1140,1

e
Férbrukningsrapport fastighetsbas

SUMMARUM
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR :
Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansridkningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletilldgget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér storre yttre reparations- och .
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (Iangsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. 1 férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réaknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intékterna blir resultatet en férlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de {&n féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansriakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéattelse.




Arsredovisningen ar upprattad av Riksbyggens
Brf Umeahus nr 9 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Ii Riksbyggen




