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DAGORDNING
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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 21 november 2018 kl 19:00
Samlingslokalen, Orienteringsstigen 6-8, kallaren

a) Stéammans 6ppnande

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen




Styrelsens ord

Ett verksamhetsar har lagts till tidigare ar och aven under detta ar har styrelsen i god anda arbetat med att
forbattra féreningens boendemiljo.

Fragor som vi har haft pa dagordningen &r bl.a. féljande:

Ventilationskontroll (OVK) &r utférd och diverse fel har atgardats. Lokalen dar pizzerian &r inrymd fick tidigt i
vér en vattenskada, vilket medforde att golven i lokalen maste bytas ut. Styrelsen fattade da beslut att stora
delar av lokalen skulle renoveras eftersom underhallet av lokalen varit eftersatt. | januari manad pabérjades
ett av foreningens stora underhallsprojekt — ett projekt som I6per in pa nasta verksamhetsar — renovering av
taket. Styrelsen beslutade i samband med detta projekt att gora en miljinvestering i huset, att montera
solceller pa delar av taket. Statligt bidrag om ca 30% har beviljats till detta. Férutom de stora projekten har
flera mindre genomférts under aret bl.a. har trapphustavlor, mattor i trapphusen och parkeringsskyltar bytts
ut, renovering av férradet i samlingslokalen, méarkning av kéllar- och vindsférrad, inkép av en ny tvattmaskin
till tvattstugan pa Axtorpsvagen m.m.

Gallande ekonomin s& fortsatter driftskostnaderna dven under detta ar att 6ka. Stérst har okningen fér
snorgjningen varit med 40 %, elen 6kade med 7 %, vatten med 2 %, varmen med 8 % och sop-hanteringen
med 3 % detta tillsamman med héga underhallskostander medfor att arets resultat blir negativt. Hela
kostnaden foér takrenoveringen belastar dock inte detta verksamhetsar utan redovisas férst pa kommande ar,
vilket &ven de lan vi tagit for att bekosta denna renovering (7,4 miljoner) kommer att géra.

Om vi vander blicken fran det som varit och i stéllet funderar éver vad styrelsen ska ta sig an framéver, vad
anser du da att de bor prioritera?

- Marken runt huset ev. drénera delar av husgrunden

- Balkongrenovering och inglasning

- Bygga om ventilationen

- Mala om trapphusen pa Orienteringsstigen och Ragangen
- Forbéttra belysning i kallare, vindar och trapphus

- Laddstolpar till elbilar

- Eller annat?

Hjartligt valkommen till arsmétet och beratta av du tycker!

Styrelsen
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hérmed avge darsredovisning for
rdkenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening,.

Foreningen har sitt site i Umed kommun.
Avrets resultat #r ligre 4n foregdende &r. Forandringen beror frimst pa okade driftkostnader.

Att driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregéende ar beror pd hogre kostnad for reparationer samt
underhéll. Det har intriffat en vattenskada samt takomléggning har paborjat under aret.

I resultatet ingér avskrivningar med 415 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 388 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &4ger fastigheten Malet i Umea kommun. I kvarteret férdigstdlldes under aren 1952-1954 5 stycken
flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvérmare. De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan.

Fastigheterna dr fullforsdkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingr i foreningens
fastighetsforsakring.

i v o e i I St S G |
Styrelsen for RBF Umedhus nr 9 far

Légenhetsfordelning
1 r.o.kokskap | 1 r.o.kokvri 2 r.o.k 3ro.k 4 r.o.k. Summa
12 21 60 36 132
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser MC-platser
16 21 64 4
Total bostadsarea: 7 155 m?
Total lokalarea: 1 065 m?
Avrets taxeringsvirde 80 407 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 80 407 000 kr/ﬁ

4 [ ARSREDOVISNING RBF Umeahus nr 9 Org.nr: 794000-1774




Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar 1 Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 509 tkr och planerat underhéll for 3 419 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhlisbehov pa 12,7 mkr for de nérmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 1270 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 300 tkr.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 92
Huskropp utvindigt 3300
Markytor 24
Ovrigt underhall 3
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m. ordinarie
stimma

Carina Strém Ordférande stimman 2018

Erik Silg Vice ordforande stdimman 2019

Kristofer Lofstrom Sekreterare stimman 2018

Martin Agerhill Ledamot stdimman 2018

Gunilla Eriksson Ledamot stdmman 2019

Carina Eneroth Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Maria Burman stdmman 2018

Johan Isaksson stdmman 2018

Sara Gunnarsson stimman 2019

Christine Lovtrup stdimman 2019

Ann Ciciolla Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Kristine Isaksson Fortroendevald revisor stimman

Andreas Vretblom Auktoriserad revisor, stimman

KPMG AB

Revisorssuppleanter Utsedd av

Monika Strandberg stimman

Valberedning Utsedd av

Anna Allard stdmman

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har styrelsen beslutat att 1&na 7,4 miljoner for att bland annat finansera takrenovering samt
investera i solceller.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 186 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 184 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 d& den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 4,0 %
frén och med 2018-07-01.

Efter beslut vid ordinarie foreningsstdmma 2016-11-24 samt ordinarie foreningsstimma 2017-11-20 har foreningen
antagit nya stadgar. Stadgedndringen #r registrerad av Bolagsverket 2018-01-24 och géller frin och med detta datum. /g/
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Flerarsoversikt
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o~ Driftkostnader, kr/m2 =~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «m Rinta, kr/m2
Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 5403 5359 5334 5341 5322
Resultat efter finansiella poster -2 803 -208 -788 521 1398
Soliditet % 6 26 25 29 26
Likviditet % 165 449 380 547 484
Driftkostnader, kr/m? 936 587 647 467 328
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 492 373 321 301 302
Rénta, kr/m? : 21 25 26 41 48
Lan, kr/m? 1237 1258 1279 1300 1326
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhallsfond | Balanseratresultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 196 346 2114 964 1406 462 -208 349

Extra reservering for underhdll enl. stimmobeslut 300 000 300 000

Disposition enl. arsstammobeslut 208 349 208 349

Reservering underhéllsfond 1 300 000 -1 300 000

Ianspraktagande av underhallsfond 3419021 3419 021

Arets resultat 2 803411

Vid arets slut 196 346 295 943 3017134 -2 803 411

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

898 113
-2 803 411
-1300 000
3419021

213 723

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

213 723

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

4
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5403 350 5359 488
Ovriga rérelseintikter Not 3 118 255 24 081
Summa rorelseintakter 5521 605 5 383 569
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7210 393 -4 520911
Ovriga externa kostnader Not 5 -447 587 -377 609
Personalkostnader Not 6 -118 409 -121374
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -415 050 -417 378
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader -8 191 439 -5 437 272
Rérelseresultat -2 669 833 . -563703
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella Not 8 19 008 18216
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7769 18 335
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -160 354 -191 197
Summa finansiella poster -133 577 -154 646
Resultat efter finansiella poster -2 803 411 -208 349
Arets resultat -2 803 411 -208 3494/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8491 024 8 871658
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 205391 239 807
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 696 415 9 111 465
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 198 000 198 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 198 000 198 000
Summa anlaggningstillgangar 8 894 415 9 309 465
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 10 591 7015
Ovriga fordringar Not 15 19097 16259
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 196 642 197 665
Summa kortfristiga fordringar 226 330 220939
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2396 625 4 572 206
Summa kassa och bank 2 396 625 4 572 206
Summa omsiéttningstillgangar 2 622 955 4793 145
Summa Tillgangar 11 517 370 14 102 603}/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 196 346 196 346
Fond for yttre underhéall 295 943 2 114 964
Summa bundet eget kapital 492 289 2311 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3017134 1406 462
Arets resultat -2 803 411 -208 349
Summa fritt eget kapital 213723 1198 113
Summa eget kapital 706 012 3 509 423
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9218561 9 526 561
Summa langfristiga skulder 9 218 561 9 526 561
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 308 000 160 000
Leverantorskulder Not 20 531395 231176
Ovriga skulder Not 21 138 730 139 490
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 614 672 535959
Summa kortfristiga skulder 1592 797 1 066 625
Summa Eget kapital och Skulder 11 517 370 14 102 609
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad (BENAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Installationer Linjér 10-15
Markanldggningar Linjér 10
Tillkommande utgifter Linjér 5-15
Markinventarier Linjar 5
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar. v
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 4 973 088 4923 697
Hyror, lokaler 254 612 247379
Hyror, garage 102 300 102 300
Hyror, p-platser 96 000 96 000
Hyror, 6vriga 4500 4500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 874 -11 246
Hyres- och avgifisbortfall, garage -895 -2 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 103 -842
Rabatter -8278 0
Summa nettoomsittning 5403 350 5 359 488
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga lokalintéikter 5650 4250
IT-avgifter 2 400 2 400
Balkongavgifter 9180 9 180
Ovriga ersittningar 30752 1344
Fakturerade kostnader 900 2990
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -9 -37
Ovriga rorelseintikter 740 3954
Forsdkringsersittningar 68 642 0
Summa ovriga rorelseintiakter 118 255 24 081
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -3419 021 -1 647324
Reparationer -509 021 -28 780
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -190 554 -187 650
Forsdkringspremier -74 327 -68 500
Kabel- och digital-TV -212 961 =227 337
Aterbiring fran Riksbyggen 4 000 5500
Bevakningskostnader -2 448 -8 656
Sno- och halkbekdmpning -291 291 -171 961
Drift och forbrukning, dvrigt -6 141 0
Forbrukningsinventarier -1 052 -1345
Vatten -293 754 -286 947
Fastighetsel -433 637 -401 217
Uppvérmning -938 062 -861 873
Sophantering och atervinning -152 144 -147 426
Forvaltningsarvode drift -689 980 -487 395
Summa driftkostnader -7 210 393 -4 520 911 ¥
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel 0 -890
Férvaltningsarvode administration -335274 -326 402
IT-kostnader -1 966 -1951
Styrelsearvode -9 625 -6 300
Arvode, yrkesrevisorer -16 375 -15 899
Ovriga forvaltningskostnader -2 023 2777
Kreditupplysningar -4 925 -2913
Pantfrskrivnings- och verltelseavgifter -35 047 0
Kontorsmateriel -7399 -8314
Medlems- och foreningsavgifter -11 088 -11 088
Konsultarvoden -5250 0
Bankkostnader 0 -175
Ovriga externa kostnader -18 615 -900
Summa 6vriga externa kostnader -447 587 -377 609
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -32 000 -32 000
Sammantrddesarvoden -50 400 -45 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 700 -10 100
Ovriga kostnadsersittningar -4 000 0
Ovriga personalkostnader 0 -6 250
Sociala kostnader -28 309 -27 524
Summa personalkostnader -118 409 -121 374
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -310 534 -310 633
Avskrivning Markanldggningar -30 610 -30 610
Avskrivningar tillkommande utgifter -39489 -39 489
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -2 230
Avskrivning Installationer -34 416 -34 416
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -415 050 -417 378
anldaggningstillgangar Y 4
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintékter frdn langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 19 008 18216
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 19 008 18 216
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rianteintdkter fran likviditetsplacering 7676 18 125
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 131
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 93 0
Ovriga ranteintikter 0 79
Summa 6vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 7769 18 335
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -160 354 -191 197
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -160 354 1911 97#
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 27042 374 27042 374
Mark 160 000 160 000
Tillkommande utgifter 548 965 548 965
Markanldggning 306 102 306 102
Markinventarier 25 060 25060
28 082 501 28 082 501
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 082 501 28 082 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 655298 -18 344 665
Tillkommande utgifter -458 212 -418 723
Markanldggningar =72 273 -41 663
Markinventarier -25 060 -25 060
- 19210 843 -18 830 111
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -310 535 -310 633
Arets avskrivning tillkommande utgifter -39489 -39 489
Arets avskrivning markanldggningar -30 610 -30 610
- 380634 - 380732
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 591 477 -19 210 843
Restvirde enligt plan vid arets slut 8491 024 8 871 657
Varav
Byggnader 8 076 541 8387075
Mark 160 000 160 000
Tillkommande utgifter 51264 90 753
Markanldggningar 203219 233 829
Markinventarier 0 0
Taxeringsvérden 2017 2016
Byggnader 52 307 000 52 307 000
Mark 28 100 000 28 100 000
Totalt taxeringsvirde 80 407 000 80 407 000 y
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 288 711 288 711
Installationer 1203 492 999 207
1492 203 1287 918
Arets anskaffningar
Installationer 0 204 285
0 204 285
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1492 203 1492 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -288 711 -286 481
Installationer -963 685 -929270
- 1252396 - 1215751
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -2230
Installationer -34416 -34 416
- 34416 - 36 646
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1286 812 - 1252 397
Restvérde enligt plan vid arets slut 205 391 239 807
Varav
Installationer 205 391 239 807
Not 13 Aktier och andelar i intressefdretag
2018-06-30 2017-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 198 000 198 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 198 000 198 000
féretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 10 591 7015
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 591 701 5’
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 19 097 16 259
Summa 6vriga fordringar 19 097 16 259
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintikter 0 7113
Forutbetalda forsdkringspremier 37 667 36 660
Forutbetalt forvaltningsarvode 84 970 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 53934 53 009
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20071 100 883
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 196 642 197 665
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 5172 2597
Bankmedel 1 527 889 3513100
Transaktionskonto 863 564 1 056 509
Summa kassa och bank 2 396 625 4 572 206
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 9526 561 9 686 561
Nista ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -308 000 -160 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 218 561 9 526 561
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 1,29 % 2 126 260,00 -2 126 260,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,67%  2019-03-25 0,00 2 126 260,00 0,00 2126 260,00
STADSHYPOTEK 238%  2019-06-30 1661 253,00 0,00 40 000,00 1621 253,00
STADSHYPOTEK 1,29%  2020-04-30 2 835 000,00 0,00 0,00 2 835 000,00
STADSHYPOTEK 1,03%  2021-03-01 3 064 048,00 0,00 120 000,00 2 944 048,00
Summa 9 686 561,00 0,00 160 000,00 9 526 561,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 308.000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1.232.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld 7.986.561,00 kr forfaller till betalning senare @n 5 &r efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nasta ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 308 0600 160 000
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 308 000 160 000
Not 20 Leverantorsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 531395 231176
Summa leverantorsskulder 531 395 231176
Not 21 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 134 477 135490
Mottagna depositioner 3500 4000
Avrikning hyror och avgifter 752 0
Summa o6vriga skulder 138 730 139 490
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 9215 13412
Upplupna driftskostnader 7768 37121
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 80011 2716
Upplupna elkostnader 34226 27967
Upplupna virmekostnader 28 591 31005
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 013 4696
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 438 848 419 042
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 614 672 535 959
Stillda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 20239 100 20239100
Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rikenskapsarets utgéng har inga visentliga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomiska stéillning.é
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Styrelsens underskrifter

Unexr Q0/8-10-63
Ort och datum

G s C,L\ C__

Kris 2 er Lofstrom % Z Martln Agerhall
Gunilfa Eriksson Ann Ciciolla

Vér revisionsberittelse har limnats c,Q-b» 27 olkober 7o

I i AN

Andreas Vretblom istine Isaksson
Auktoriserad revisor, KPMG AB Fortroendevald revisor

20 | ARSREDOVISNING RBF Umeahus nr 9 Org.nr: 794000-1774




REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman i Brf Umeéhus nr 9, org. nr 794000-1774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Umeahus nr 9 fér rdkenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrédkningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighet-
er kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen for rakenskapsaret
2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umed Qua~ 27 olckober Zo(8

KPMG AB

Andreas Vretblom

Kristine Isaksson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposition-
er betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Jamférelse el per helar 2016 juli-2017-juni & 2017 juli-2018-juni

2016-2017 2017-2018
juli 20865,42 20623,132
augusti 23011,456 22876,828
september 25419,996 25957,412
oktober 28440,1 28029,3
november 30511,556 30102,524
december 31551,852 30960,936
januari 32801,496 32385,684
februari 29081,288 29465,424
mars 29539,772 29490,82
april 25733,604 26092,224
maj 25832,384 24371,868
juni 21757,452 21359,308

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

m 2016-2017
W 2017-2018

Total el per ar i kWh
2016-2017 324 546
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El (Axtorpsvadgen

El (Axtorpsvagen

El
(Orienteringsstige

El
(Orienteringsstige

Typ 5C) 5F) n8A) n 6 B) Total El per manad

Anldggningsnumm

er '10010812001' '10010814001" '10010815001' '10010816001' "

Bendamning
2016-07-01 00:00 3916 4 894 6713 5342 20 865
2016-08-01 00:00 4198 5673 7014 6127 23011
2016-09-01 00:00 4 876 6511 7994 6 039 25420
2016-10-01 00:00 5237 7176 9342 6 684 28 440
2016-11-01 00:00 5324 7767 9 895 7 525 30512
2016-12-01 00:00 5113 8 008 9968 8462 31552
2017-01-01 00:00 5785 8308 10041 8 667 32801
2017-02-01 00:00 5353 7 469 8 815 7 444 29081
2017-03-01 00:00 5478 7483 9342 7 236 29540
2017-04-01 00:00 4684 6547 8123 6379 25734
2017-05-01 00:00 4871 6534 8231 6 197 25832
2017-06-01 00:00 4 066 5360 7 193 5138 21757
2017-07-01 00:00 3657 5244 6935 4788 20623
2017-08-01 00:00 4521 5676 7 068 5613 22877
2017-09-01 00:00 5302 6 806 7 648 6201 25957
2017-10-01 00:00 5677 7 110 8724 6518 28 029
2017-11-01 00:00 5721 7 653 9270 7 458 30103
2017-12-01 00:00 5486 7992 9721 7762 30961
2018-01-01 00:00 6 030 8380 10 052 7923 32386
2018-02-01 00:00 5396 7671 8920 7479 29465
2018-03-01 00:00 5443 7733 9 064 7 251 29491
2018-04-01 00:00 4760 6 880 8217 6 235 26 092
2018-05-01 00:00 4729 5972 7674 5997 24372
2018-06-01 00:00 4189 5428 6 680 5061 21359
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Mitare: FJV (ny métare) / UMEAHUS 9 AXTORPSV 5F

Energiférbrukning, total (kWh)

Manad 2016 2017 2018 Diff/Period
Jan 168 116 162 333 -3%
Feb 164 538 146 624 -11%
Mar 136 630 162 333 19%
Apr 105 484 81439 -23%
Maj 79 086 77 034 -3%
Jun 48 978 28 077 -43%
Jul 20 855
Aug 36 397 48 984
Sep 64 231 83 516
Okt 66 372 125 677
Nov 148 233 146 290
Dec 162 579 184 269
Total 477 813 1312 424 657 840 -50%
Ackum 0 702 833 657 840 -6%
- ~\
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Anléaggning: 12309-000-04-01

Vatten (m3)
Manad 2016 2017 2018 Diff/Period
Jan 224 209 248 19%
Feb 213 206 224 9%
Mar 227 203 151 -26%
Apr 220 197 143 -27%
Maj 227 203 149 -27%
Jun 192 197 185 -6%
Jul 197 205
Aug 199 248
Sep 221 240
Okt 229 248
Nov 218 240
Dec 213 248
Total 2580 2 644 1100 -58%
Ackum 1303 1215 1100 -9%
( ™
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Anldggning: 12309-000-04-02

Vatten (m3)
Manad 2016 2017 2018 Diff/Period
Jan 555 570 514 -10%
Feb 552 594 464 -22%
Mar 591 524 514 2%
Apr 571 507 478 -6%
Maj 591 524 491 -6%
Jun 435 507 401 -21%
Jul 444 523
Aug 480 514
Sep 568 497
Okt 591 514
Nov 573 497
Dec 554 514
Total 6 503 6284 2 862 -54%
Ackum 3294 3225 2 862 -11%
s STy
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att freningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsgkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre én
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhalliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhllande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stélida sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ér
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens &rsstamma.

Eventualforplikteiser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F U I I Iea h u S n r 9 for RBF Umedhus nr 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsriéttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet
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