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Att bo i bostadsriitt

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk forening dér de boende antingen #dger bostads-
rattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomtritt. Som &dgare till
en bostadsritt dger du ritten att bo i 1dgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt
bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhall-
ning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhéll kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende.
Genom foreningsstimman har du moéjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen.

P34 foreningsstimman viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. rsavgiften sa att den ticker fore-

ningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjander:tt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagen-
heten i gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti 14-
genheten. Bostadsritten kan man sélja och den kan &rvas eller §verlatas pa samma sétt som
andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsikring som bér komplet-
teras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bo-
stadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt
bostadsréttslagen och stadgama.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller de delar av for-
valtningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen é&r ett folkrérelseforetag och en ko-
operativ ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsédgare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens forvaltningsverk-
samhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen &r ett serviceforetag och erbjuder bo-
stadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept, med allt frdn ekonomisk forvalt-
ning till fastighetsskétsel och drift.

Riksbyggen genomfor gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex. forsdkringstjéns-
ter at de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO 9001. Detta
innebir hogt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av arbetet. Riksbyggen arbetar
intensivt med milj6fragor. Miljodiplomering handlar om att ta ett antal steg mot en mer
miljémedveten vardag. Miljodiplomet fungerar som ett officiellt erkinnande av foretagets
miljdarbete och en objektiv miljomérkning.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Riksbyggens bostadsrittsférening UMEAHUS NR 9 far hiirmed avge redovisning for
foreningens forvaltning for tiden 2007-07-01 till 2008-06-30.

Ordlista med forklaring av begrepp och ekonomiska termer finns pa omslagets insida.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har under aret hallit 1 ordinarie stimma och 6 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen

Ordinarie ledamoter Valdtom Utsedd av

Roland Granstrém, ordf 2008 Foreningen
Erik Salg, v ordf 2008 ?
Jenny Bosson-Damewood, sekr, studieorg 2009 ”
Asta Thulesson, fritidsorg 2009 ?
Ulf Halvarsson Riksbyggen

Suppleanter

Erik Jacobsson 2009 Foreningen
Dorothea Liebel 2008 ?
Bjérn Wiechel 2009 ”

Birgitta Carlsson

Ordinarie revisorer

KPMG AB
Bengt Wahlin

Revisorssuppleanter

Stefan Holmstrom

Ovriga funktionirer

Valkommitté

IT-grupp

Riksbyggen

Foreningen

k]

Foéreningen

Gunilla Eriksson, sammankallande  Erik Jacobsson
Carina Strom Andreas Hed

Vid kommande foreningsstdmma utgar mandatperioden for ledaméterna Roland Granstrém och Erik
Sidlg samt suppleanten Dorothea Liebel.

Mandatperioden i styrelsen &r 2 &r. Ovriga fortroendevalda viljs nya for varje &r.
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Organisationstillhdrighet

Foreningen 4r medlem i Intressefreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra
Visterbotten.

Forvaltning och personal

Riksbyggens kontor i Umea har bitrtt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska och
tekniska forvaltning samt fastighetsskotsel. Foreningen har ingen egen anstilld personal.

Fastigheter

Foreningen 4ger kvarteret Malet i Umed Kommun. I kvarteret har uppforts 5 flerfamiljshus, garage och
bilplatser med uttag for motorvéarmare. De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan:

2

Liagenhetstyp antal total ytam

1 rum och kokskap 12 226,8 m’

1  rum och kokvra 21 6153~

2 rum och kok 60 3.484,5”

3 7 36 2.570,7”

4 7 3 25747
132 st 7.154,7 m*

Under aret har 23 bostadsrittséverlételser noterats.
Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Folksam. Féreningen har dven tecknat ett kollektivt

bostadsrittstilldgg for sina medlemmar. Hemf6rsékring ddremot tecknas och bekostas av medlemmen
sjélv.

Underhall

Fortlépande kontroll och éversyn av foreningens byggnader och 6vriga tillgdngar har dgt rum enligt
§ 13 i foreningens stadgar.

Féreningens avséttning for periodiskt underhéll foljer upprittad underhallsplan. Arets avsittning till
underhallsfonden uppgick till 449 000 kr.




Forvaltningsberittelse - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 - Org.nr: 794000-1774

Under aret har foljande atgérder vidtagits betrdffande 16pande och periodiskt underhall:

Lépande underhall:

60 000 kr Reparation bostédder 11 643 kr
Reparation tvittstugeutrustning 15971 kr
Justering kéllard6rr 522 kr
VA-reparationer 4 458 kr
Radonmétning 2 375 kr
Elreparationer 18 998 kr
Léasreparationer 3 158 kr
Svetsning trycke till port 250 kr
Vajerbyte garageport 1 000 kr
Reparation motorvarmare 1 391 kr
Malningsmateriel 942 kr
Uteblommor och jord 437 kr
Ovriga reparationer -1 145 kr

Periodiskt underhall:

0 kr Inget periodiskt underhall &r utfort under aret

Ekonomi

I arsavgifter for bostéder har vid réikenskapsarets utging i genomsnitt uttagits kr 612 kr per m?
lagenhetsyta.

D arsavgift Cvarme | Diagrammet till vénster illustrerar f61-

700 1 dndringarna de tre senaste verksamhets-

600 1 aren. For det kommande
E 500 & verksamhetséret utgér arsavgiften
z 400 oftrandrad. Avgiften for Kabel-TV samt
2 300 + 612 612 612 S .
el Internet har tagits bort och lagts pa

100 4 arsavgiften.

0 3 T 1 . . . .
2005 /2006 2006 /2007 2007 /2008 Betridffande energistatistiken hénvisas

till bilaga i arsredovisningen.
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Nyckeltal

I genomsnitt kr per m? 2004 /2005 2005 /2006 2006 / 2007 2007 /2008
Réntekostnader 80 76 59 57
Réntebidrag -29 -29 -16 -8
Kapitalkostnad 51 47 43 48
Fastighetsskatt* 22 22 20 21
Nettoskuld** 1267 1100 926 707

* 0,4 % pa taxeringsvirdet for den del som avser bostdder och 1,0 % pa taxeringsviérdet for den del som avser lokaler

** Nettoskuld dr langfristiga och kortfristiga skulder minus omséttningstillgingar samt finansiella tillgangar

2008 2007

Nyckeltalsanalys for driftkostnader
BOA (kvm): 7155 7155
Kr / kvm Kr / kvm
Kr/kvm Kr/kvm
Fastighetsforsdkring 4 4
Fastighetsforsdkring, 6vrigt 2 2
Arvode forvaltning 110 107
Kabel-TV 30 29
IT-kostnader 19 19
Arvode auktoriserad revisor 2 2
Rabatt/aterbdring fran RB -2 -3
Stad 1 0
Fastighetsjour (Securitas) 1 3
Snérdjning 4 3
Forbrukningsmateriel 1 1
Vatten 25 27
Fl 61 61
Uppvéarmning 100 91
Sophantering 15 13
Summa driftkestnader 374 359
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Vart gar dina avgifter?

Foreningens redovisade kostnader for 2007 / 2008 illustreras i nedanstaende cirkeldiagram. Hér kan vi
se de olika kostnadsslagens procentuella andel av manadsavgiften.

Kostnadsfordelning

Ovrigt
820

. . Driftskostnader
Finansiella poster . 519%

9%

Av skrivningar av
anl&ggningstillgdngar
259%

Driftkostnadsférdelning

Ovrigt

8%
Arvode férvaltning
29%

Uppvérmning
27%

Kabel- TV
8%

[T-kostnader
Vatten 5%

7%

16%

]
|
|
|
|
|
|
|
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Resultat

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 661 787 kr
Arets resultat fore fondférindring 593 228 kr
Fondavsittning enl plan - 449 000 kr
Arets uttag fond 0 kr
Att disponera pa stdimman 806 014 kr
Styrelsen foreslir

att det disponibla beloppet, 806 014 kr, balanseras i ny rdkning
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Resultatrikning

2007-07-01 2006-07-01
Belopp i kr Not 2008-06-30 2007-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 4 690 203 4693 617
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2 858 -2790
Ovriga forvaltningsintikter 3 1441 3027

4 688 787 4 693 855

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 60 000 -59742
Planerat underhall 5 0 - 54 141
Fastighetsskatt - 147 731 - 141 863
Driftskostnader 6 -2 677 991 -2 566 369
Ovriga kostnader 7 -33920 -26 367
Personalkostnader 8 -29194 - 35421
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 9 - 988 432 - 608 385

-3 937 268 -3 492 287
Rérelseresultat 751 519 1201 567
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anléggningstillgangar 79 200 6 600
Rénteintékter 10 179 414 107 317
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 59293 116 470
Réntekostnader 11 - 404 955 -421 854
Resultat efter finansiella poster 664 472 1010 100
Inkomstskatt -71244 -312 662
ARETS RESULTAT 593 228 697 438
Tilléigg till resultatriikningen
Avsdttning till underhallsfond - 449 000 - 449 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 54 141
Forandring av underhallsfond - 449 000 -394 859
Resultat efter fondforindring 144 228 302 579
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2008-06-30 2007-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 9499 556 10 394 586
Maskiner, Inventarier, Installationer 13 349 785 425 362
9 849 341 10 819 948
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggen 66 000 66 000
66 000 66 000
Summa anliggningstillgangar 9915341 10 885 948
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1 156
Kundfordringar 0 1421
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 170 237 199 001
170 238 200 578
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 000 000 3 600 000
4 000 000 3 600 000
Kassa och bank 376 064 705 159
Summa omsiittningstillgangar 4 546 301 4 505 737
SUMMA TILLGANGAR 14 461 642 15 391 685
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2008-06-30 2007-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 196 346 196 346
Underhéallsfond 3 787 940 3338 940
3 984 286 3535286
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 661 787 359 207
Arets resultat 593 228 697 438
Avsittning till underhéllsfond - 449 000 - 449 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 54 141
806 014 661 787
Summa eget kapital 4790 300 4197073
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 17 8320 298 9355280
8320298 9355280
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 340 000 446 896
Leverant6rsskulder 64 075 172 316
Skatteskulder 147 055 405170
Medlemmarnas underhéllsfond 195 284 201 934
Ovriga skulder, kortfristiga 18 39 449 177 932
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 565 181 435 084
1351 044 1839332
Summa skulder 9671342 11194612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 461 642 15 391 685
Stillda siikerheter - Fastighetsinteckningar 20239100 20239100
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allminna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt
Utover fastighetsskatt 4r det ménga bostadsréttsforeningar som betalar statlig inkomstskatt.

Inkomstskatten beriknas pé foreningens finansiella intéikter, som tas upp till beskattning med
28%.

Virderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Underhall / underhéllsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser
16pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgirder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan
sker genom disposition pa foreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat. For att 5ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Filjande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Arets amortering samt kalkylmsssig avskrivning enligt plan
Standardforbéttringar 5-154r
Installationer 10-15 &r
Inventarier, markinventarier 5ar

10
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Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga forvaltningsintiikter
Oresutjimning

Erhallna statliga bidrag / skattereduktion
Ovriga rérelseintikter

Not 4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Material markytor

Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp

Gardar och gronanlidggningar
Garage och parkeringsplatser
Tvittstugor

Ovriga installationer
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

2008-06-30 2007-06-30
4375326 4375326
205 317 208 731
50040 50 040
59 520 59 520
4690203 4693617
- 185 0
-2673 -2790
-2 858 -2790
20 42

0 2985

1421 0

1 441 3027
942 0
437 0

11 643 5958
522 0
4458 12 580
2375 1940
18 998 19323
- 895 7721

0 496

2391 0
15971 8528
3158 3011

0 185

60 000 59 742
0 4 025

0 9731

0 40 385

0 54 141

11
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsforsikring, 6vrigt
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Rabatt / &terbéring frdn Riksbyggen
Stad

Sotning

Fastighetsjour (Securitas)
Snoréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7  Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Kontorsmateriel

Konstaterade forluster hyror / avgifter
Medlems- och foéreningsavgifter
Kopta tjdnster

Ovriga externa kostnader

Not8  Personalkostnader

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvoden 6vriga fortroendevalda

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

2008-06-30  2007-06-30
30 964 31 864
17 820 17 820

787 326 762 372
216 086 210 647
136 770 136 482
0 375

13 981 13 843
~14700  -24875
6413 0
1473 0
7794 19 237
27 672 19 883
5879 7 800
180 805 190 446
437735 434 974
712 610 651 957
109 363 93 544
2677991 2566369
402 836

0 488

0 9

11 088 11 088
15 006 5675
7424 8271
33920 26 367
19250 23250
4 000 3 600

1 000 1 000

0 375

24 250 28 225
4944 7196
29 194 35421

12
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Not 9 Avskrivningar av anliiggningstillgangar
Byggnader (amort)

Markinventarier

Standardforbéttringar

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 10 Rinteintiikter

Rénteintékter avrikning med Swedbank
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintdkter avgifts- och hyresfordringar
Skattefria rdnteintakter

Not 11 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslén
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Byggnader
Standardforbéttringar

Arets anskaffningar
Standardforbéttringar
Markinventarier

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader
Standardforbéttringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut

2008-06-30 2007-06-30

890 878 514 396
2312 0

19 665 18 412
25254 25254

50 324 50 324

988 432 608 385
5126 2 645

169 869 104 150
250 281

4170 241

179 414 107 317
404 760 421 434
195 420

404 955 421 854
23902374 23902374
265 820 265 820
24168194 24168194
6265 0

11 560 0

17 825 0
24186019 24168 194
13526199 -13 011 803
-247409  -228 997
13773 608 -13 240 800
-890878  -51439

- 19 665 - 18412
22312 0
14686462 -13 773 608
9499556 10 394 585
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2008-06-30 2007-06-30
Varav
Byggnader 9485296 10376174
Standardforbéttringar 5012 18 411
Markinventarier 9248 0
Taxeringsvirden
Bostéder, byggnader 31000000 31000000
Bostidder, mark 11600000 11600000
Lokaler, byggnader 973 000 973 000
Lokaler, mark 39 000 39 000
Summa taxeringsvérden 43 612000 43612000
Not 13 Maskiner, Inventarier, Installationer
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Inventarier 189 676 144 416
Installationer 859 332 859 332
1 049 008 1 003 748
Arets anskaffningar
Inventarier 0 45 260
Summa anskaffningsvirden 1049008 1049008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Inventarier - 129286 - 104 033
Installationer - 494 360 - 444 036
- 623 646 - 548 069
Arets avskrivningar
Inventarier -25254 -25254
Installationer -50 324 - 50324
-75577 -75577
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 699 223 -623 646
Restviirde enligt plan vid arets slut 349 785 425 362
Varav
Inventarier 35136 60 390
Installationer 314 649 364 972

14
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2008-06-30 2007-06-30
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda driftkostnader 40 109 76 146
Forutbetald kabel-tv-avgift 53985 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34155 0
Upplupna réntebidrag 10019 14 026
Periodiserade kostnader manadsrapporter 1358 88 164
Upplupna rénteintékter 30611 20 665
170237 199 001
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 000000 3600 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
180 dagar 4000000 4,75 2008-11-03
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Underhalls- Balanserat

upplatelseavgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 196346 3338940 359 207 302 579
Disposition enl stimmobeslut 0 302 579 - 302 579
Foréndring av underhéllsfond - 449 000
Avsittning enligt plan 449 000
Iansprakstagande ur fond 0
Arets resultat 0 593 228
Vid arets slut 196346 3787 940 661 787 144 228
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2008-06-30 2007-06-30

Not 17 Fastighetslan, langfristiga

Fastighetslan 8660298 9802176
Avgér nista ars amortering -340000  -446 896
Skuld vid arets slut 8320298 9355280
Léaneinstitut Rinta Bundet till  Ing.skuld  Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,48 2009-03-30 355000 20 000 335 000
STADSHYPOTEK 4,68 Rorligt 881 878 881 878
SWEDBANK HYP AB 3,90 2009-04-25 4304 048 120 000 4184 048
SWEDBANK HYP AB 4,56 2008-06-30 4261250 4261250
STADSHYPOTEK 4,68  Rorligt 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 564  2010-06-30 2141250 2 141 250
9802176 4141250 5283128 8 660 298

Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrikning LAN 39449 177932

39449 177932

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter 317535 326647
Upplupna drift- och underhallskostnader 189 113 59364
Upplupen kostnad for rep och underhill 0 9731
Upplupna virmekostnader 58 533 54 921
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 -15579

565181 435084
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Styrelse och Revisorer - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 - Org.nr: 794000-1774

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING UMEAHUS NR 9

Styrelsen for Umedhus nr 9 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under
det gangna verksamhetsaret.

Umed 2008 - (0 - 20

B Gtz 77— L KDoA
L g/ﬁ/ %% /7
/

Revisionsberdttelse betrédffande denna arsredovisning har avgivits 2008 - // -/

/ //(///\/// {1 //f/f%"_'\ ,/,// g

Elisabeth Johagen/ J Bengt Wahlin

Auktoriserad revisor Foreningens revisor

KPMG AB

Ovan intagen resultat- och balansriakning har faststéllts p& ordinarie féreningsstimma 2008 - // - 7

varvid dven beslots, att resultatet enligt balansrékningen skulle disponeras i enlighet med styrelsens i
forvaltningsberittelsen framlagda forslag.
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 - Org.nr: 794000-1774

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Umedhus nr 9 for rikenskapséret 2007-07-01 till 2008-06-30. Det #r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredo-
visningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfbrt revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att &rsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsréttslagen / arsredovisningslagen och
ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

e faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen,

e disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

e beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umed 2008 - i -{U
. . .«~"i‘

SRSy VY
Z{// S {i{f/;;f ] (a g (-
Elisabeth J ohagenlff / Bengt Wahlis
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
KPMG AB
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Energistatistik - ARSREDOQVISNING UMEAHUS NR 9 - Org.nr: 794000-1774

Riksbyggen
Forbruknin gsrapport fastighetsbas RB12MAN - 2008-09-09 12:55

Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)
Matslag: Fjarrvarme
MwWh

250

200

=Z22005-07 - 2006-06 150

WSEmEm 2006-07 - 2007-08

[/—/2007-07 - 2008-08

L

0

—3¢— Genomsnitt
2005-07 - 2008-06 | 100

BRA: 8309 m®

Jul  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2005-07 - 2006-06 14,2 21,0 524 95 122 174 180 175 182 113 64,5 241
2006-07 - 2007-06 139 146 329 125 136 143 194 200 149 101 66,0 20,8
2007-07 - 2008-06 92 30,1 649 99 164 167 174 159 171 124 60,7 271
Genomsnitt 2005-07 - 2008-06 124 219 50,1 106 140 162 183 178 167 113 83,7 240
Avvikelse % mot foreg. ar -344 1065 969 -206 20,7 17,0 -104 -202 147 236 -81 30,2
Nyckeltal 2007-07 - 2008-06 1,1 3,6 7.8 119 197 201 209 192 206 150 7.3 3,3

(KWh/m? BRA)

Ack. utfall jul-jun Helar
Arsvirden 2005 2006 2007 2005 2006 2007
Verklig forbrukning (MWh) 1217 1195 1251 1217 1195 1251
Klimatkorrigerad férbrukning (MWh) 1261 1324 1403 1261 1324 1403
Avvikelse % for &r 2007 mot ar 2,8 4,6 2,8 4,6
Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA) 146,5 143,9 150,5 146,5 " 143,9 150,5
Nyckeltal klimatkorr. (kWh/m? BRA) 151,8 159,4 168,9 151,8 159,4 168,9

19



Energistatistik

- ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 9 -

Org.nr: 794000-1774

Riksbyggen

Forbrukningsrapport fastighetsbas

Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig forbrukning)

Métslag: Kallvatten

EZ=12005-07 - 2006-06

SR 2006-07 - 2007-06

£2007-07 - 2008-06

- Genomsnitt
2005-07 - 2008-06

BRA: 8309 m?

2005-07 - 2006-06
2006-07 - 2007-06
2007-07 - 2008-06

Genomsnitt 2005-07 - 2008-06
Avvikelse % mot foreg. ar
Nyckeltal 2007-07 - 2008-06
(liVm2 BRA)

Arsvarden

Verklig forbrukning (m?)
Avvikelse % for ar 2007 mot ar
Nyckeltal verklig (litVym? BRA)

m3

1000

900

RB12MAN - 2008-09-09 12:55

800

700

600

500

300

200

100

e

Jul  Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
609 768 887 898 896 851 929 870 868 834 884 756
622 704 816 950 731 803 850 806 889 791 820 676
779 504 795 859 806 765 856 792 797 803 766 655
670 659 832 902 811 806 878 823 845 809 823 695
252 -285 26 -96 103 -4,7 08 -18 -83 1,5 66  -3,1
938 60,7 956 1034 970 920 1031 953 959 966 922 788
Ack. utfall jul-jun Helar

2005 2006 2007 2005 2006 2007
10051 9438 9177 10051 9438 9177

-8,7 -2,8 -8,7 -2,8
1208,5 1135,9 1104,4 1209,5 11359 1104,4
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmodgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har til andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja et
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
tilt foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar, |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhéll finns raknas aven denna till de kortfristiga
skuiderna men det 4r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhdllandet mellan
omséttningstiligngar och  kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen lopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre an
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit fér bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de s#kerheter, | regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyitjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Idpande driften och de stadgeenliga avsatiningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o&ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Umeahus nr 9:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 090-15 96 00
www.riksbyggen.se
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