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Spara din arsredovisning. Du kan behgva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans Ager
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrtt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora majligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstdamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i frdgor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska p egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stdmmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning p& bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 19 november 2014 kil 19.00
Foreningslokalen, Orienteringsstigen 6-8, killaren
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Stdimmans 6ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stémman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

- Forslag att anta Riksbyggens nya normalstadgar med darsavgiften baserad pa andelstal i stdllet
for insats. Beslutet mdste fattas pa tva efter varandra foljande stammor. Pa forsta stdmman
krcivs att minst hdélften av de rostande rostar for stadgebyftet.

Stammans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatridkning 5
Balansrikning 6
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 7

Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 8
Nyckeltal och diagram Bilaga




Ordforande har ordet...

Nytt verksamhetsar har paborjats men innan vi blickar framat sa vill jag berétta lite om
styrelsens arbete under det gdngna verksamhetsaret.

Stora och sma fragor har varit p& dagordningen. Bland de stérre kan ndmnas besiktning,
upphandling och renovering av spillvattenledningar. Planering av markarbeten runt pizzerian.
Besiktning av tak, verbyggnader och balkonger och dér det visat sig att smérre renoveringar
av dessa nog kommer att masta géras inom de nérmaste aren.

Nytt 14ssystem &r installerat i garage och killarforrad, till en av tvéttstugorna pa O-stigen har
ny torktumlare ink&pts, fasaden pd Ragangen och O-stigen har tvittats. I tradgarden har nya
odlingslotter stéllts 1 ordning och en mindre plantering med buskar anlagts samt ett antal trad
borttagits. Ett mindre gym har iordningstéllts pad Axtorpsvigen i det gamla mangelrummet, av
tva av husets medlemmar, fantastiskt bra gjort, fo6r alla i huset att anvénda.

Arets stiddag infoll i maj méanad och omfattade husets vindsgéngar och ett par forréd som
behovde tommas pé diverse brate. Vi var ett helt géing som hjélptes &t och de som inte sprang i
trapporna och bar ut allt skréip dgnade ndgra timmar &t att stidda i1 tridgarden. Ett bra jobb gjordes
och jag vill passa pa att rikta ett stort och varmt tack till er alla som var med. Samtidigt vill jag
paminna samtliga boende i féreningen om brandmyndighetens bestdimmelse: att det &r absolut
forbjudet att placera dgodelar i gdngarna utanfor vindsforraden.

Blickar vi framét sa ser vi att renovering av spillvattenledningar pagar pd Axtorpsvigen och
kommer att slutféras under hosten 2014, direfter kommer Orienteringsstigen och Régéngen
att std i tur. Markarbetet runt pizzerian dr upphandlat och kommer att padborjas under histen,
nya parkeringsskyltar &r bestéllda och ska séttas upp, sandléddan &r borttagen och ny grismatta
dr anlagd...ja vad mer bor styrelsen ta sig an for att var boendemilj6 ska bli hallbar och
trivsam?

Kom pa arsstdmman och ldmna ditt forslag.

Vilkommen!

Carina Strom
Ordférande
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. - Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 9 fér
FONa Itnlngs_ héirmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Carina Strém Ordf6rande Stdimman
Erik Silg Vice ordf6rande Stdmman
Helena Schultz Sekreterare Stdimman
Martin Agerhéll Ledamot Stdimman
Daniel Falk Ledamot Stdimman
Ake Abrahmsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Gunilla Eriksson Stimman
Ingrid Sandstrom Stamman
Magnus Olofsson Stimman
Birgitta Carlsson Riksbyggen

I tur att avga #r ledamdterna Carina Strom och Martin Agerhéll samt suppleanten Magnus Olofsson.
Ledamoten Helena Schultz har flyttat.

Ordinarie revisorer

Stefan Holmstrém Internrevisor Stémman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleant

Monica Strandberg Stdmman
Valberedning

Anna Allard Stdimman
Bjorn Wiechel, sammankallande Stdmman
Joachim Sjélander Stdimman
Studieorganisatér

Martin Agerhall Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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2014
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2015
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Malet i Ume& kommun. I kvarteret firdigstilldes under dren 1952-1954

5 stycken flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvérmare. De olika ldgenhetstyperna fordelas
enligt nedan.

Ligenhetsfordelning:

1 r o kokskép 1 r o kokvra 2 rok 3 rok 4rok  Totalt antal Igh

12 21 60 36 3 132

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-platser

15 22 65 3
Total bostadsarea: 7 154,7 kvm
Total lokalarea: 545,4 kvm
Arets taxeringsvirde 68 180 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 68 180 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Féreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsrittstilldgg
for sina medlemmar. Hemforsikring ddremot méste var och en teckna och bekosta sjilv.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ume# har bitritt styrelsen med handhavandet av foreningens ekonomiska samt tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal. Fastighetsskotseln har utforts av FMT Forvaltning Norr AB.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 202 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Fortlépande kontroll och dversyn av foreningens byggnader och dvriga tillgangar har dgt rum enligt §13 i
foreningens stadgar.

Arets avsittning till underhallsfonden uppgick till 949 tkr. For det kommande rédkenskapséret dr budgeterat en
éavséittning med 1 156 000 kr.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 18 november 2013. Styrelsen har hallit 9 protokollférda
sammantréaden.

Ekonomi

Arets resultat ér battre #n foregdende ar.

Resultatet har paverkats positivt av ligre kostnad for reparationer samt snordjning / takskottning men dven
minskad forbrukning av el och virme jaimfort med &ret innan. Ett 1&n som foregdende rédkenskapsar omsatts till
l4gre rénta én tidigare har nu paverkat resultatet positivt under hela aret. Eftersldpande forsakringsersittning

for vattenskador har ocksé forbittrat resultatet.

Foreningen har haft mgjlighet att hoja avséttningen till Underhéllsfonden.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 5450 5496 5226 5136 4 875
Arets resultat 1398 69 299 - 848 -2341
Resultat efter fondforéndringar 651 513 377 - 188 53
Balansomslutning 15 143 14 148 14 158 14314 16 334
Soliditet 26% 18% 18% 15% 19%
Likviditet 484% 275% 238% 179% 165%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m?2 688 688 682 659 642
Driftskostnad, kr/m? 354 377 375 443 417
Rinta, kr/m? 48 50 52 45 40
Underhallsfond, kr/m? 344 182 213 223 277
Lan, kr/m? 1326 1346 1373 1401 1458

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brénsletilligg ki/m? samt driftskostnad kr/kvm har bostadsarea for
bostadsritter som berdkningsgrund. Rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och Lén ki/m? har samtliga bostadsareor +
lokalareor som berékningsgrund.

&
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Arsavgifter

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2012 da avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrindrade arsavgifter.
Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 688 kr/m?/4r.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 17 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 20 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsrétt. Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga
bostadsratter placerade.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 491 586
Arets resultat fore fondfordndring 1397 536
Arets fondavsittning enligt stadgarna -949 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 202 077
Summa 6verskott 1142198

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till &rsstimman:

Extra avséttning till underhallsfond 200 000
Att balansera i ny rikning 942 198

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
‘Ljillhﬁrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5344 808 5344 646
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -22338 - 13096
Ovriga forvaltningsintikter 3 127 866 163 954

5450336 5495504

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 84313 - 425515
Planerat underhall 5 -202 077 -1 043 865
Fastighetsavgift/skatt - 176 444 - 175520
Driftkostnader 6 -2 529 749 -2 695 089
Ovriga kostnader 7 -23 149 -28928
Personalkostnader 8 - 63 057 - 65995
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 681 263 - 675 862

-3 760 052 -5110774
Roérelseresultat 1690 284 384730
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 6072 5412
Rénteintdkter och liknande poster 10 71242 66 728
Réntekostnader och liknande poster 11 - 370 062 - 387445

-292 748 -315305

Resultat efter finansiella poster 1397 536 69 425
Arets resultat 1397 636 69 425
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 949 000 - 600 000
Tanspréiktagande av underhallsfond 202 077 1 043 865
Resultat efter fondférandring 650 613 513 290

<4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 9557078 10 129 460
Inventarier, verktyg och installationer 13 139 386 223 957
9 696 463 10353416

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar 14 66 000 66 000
Summa anlidggningstillgangar 9762463 10 419 416

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1 865 7 850

Kundfordringar 15 — 1520

Skattefordringar 16 1759 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 212 734 179 030
216 357 188399

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 4 300 000 2 800 000

Kassa och bank

Handkassa 2942 2596

Avrikning med Swedbank 861 016 737 360
863 958 739 956

Summa omsittningstillgangar 5380 316 3728 355

SUMMA TILLGANGAR 15142 779 14 147 771

b
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 196 346 196 346
Underhallsfond 2 645 466 1398 543
2 841 812 1594 889
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 491 586 478 296
Arets resultat 1397536 69 425
Avsittning till underhllsfond - 949 000 - 600 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 202 077 1 043 865
1142 198 991 586
Summa eget kapital 3984010 2 586 475
Obeskattade reserver - -
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 10 046 561 10 206 561
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 20 160 000 160 000
Leverantdrsskulder 245616 364 459
Skatteskulder - 404
Medlemmarnas reparationsfonder 156 583 156 583
Ovriga kortfristiga skulder 21 23477 20 148
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 526 531 653 141
1112208 1354 735
Summa skulder 11 1568 769 11 561 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15142 779 14 147 771
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslédn 20239 100 20239100
Ansvarsforbindelser Inga Inga

ok
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de
tillampade principerna oforéndrade i jamforelse med
foregdende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i for-
skott men redovisas sé att endast den del som belSper
pa rikenskapsaret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som &r forknippade med transaktionen samt att in-
komsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
ranteintédkter dr skattefiia till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

b
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Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgiarder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
séttning utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom 4rets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens 18ngsiktiga underhallspla-
nering anges planenlig fondavsittning och iansprak-
taganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som till-
gang i balansrakningen nér det pé basis av tillgénglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsviérdet for tillgdngen
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillefngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 90 2044
Installationer Linjér 10/ 15 ar
Standardforbattringar Linjér 10
Inventarier Linjir 5 ar
Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 4924 956 4924 956
Hyror, lokaler 213753 212 091
Hyror, garage 105 600 105 600
Hyror, p-platser 96 000 97 500
Hyror, MC-platser 4500 4500
5344 808 5344 646
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 13053 -8734
Hyres- och avgiftsbortfall, garage och MC-platser - 1652 -1050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 7633 -3313
-22338 - 13 096
Not 3 Ovriga forvaltningsintékter
IT-avgifter 1 800 -
Ovriga lokalintdkter (foreningslokalen) 4050 5000
Balkonginglasning 7560 7 560
Oresutjimning - 47 - 47
Inkassointékter 4120 6 655
Forsékringsersittningar 110 383 144 786
127 866 163 954
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen — 869
Bostider - 105 666
Vattenskador 72 529 303 073
Vatten/Avlopp 5659 -
Ventilation - 3250
Elinstallationer - 845
Lassystem — 334
Gérdar och gronanldggningar 6 125 9750
Garage och parkeringsplatser — 1728
84 313 425 515

<
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2014-06-30 2013-06-30
Not 5 Planerat underhall
Mélning 3 900 115500
Tvittstugor 37 548 89 055
VA/Sanitet 75 000 —
Virme — 548150
Ventilation 3 469 185630
Lassystem 44 184 -
Gérdar och gronanldggningar 12 035 63 498
Ovrigt 25941 42 032
202 077 1043 865
Not 6 Driftkostnader
Forsdkringspremier 34 124 33291
Forsikringspremier, bostadsréttstilligg 22110 19 140
Forvaltningsarvode 297 035 289292
Kabel-TV 136 620 136 620
IT-kostnader 138 858 136 890
Juridiska kostnader 6 000 8 800
Styrelsearvode 5000 7 500
Arvode, yrkesrevisorer 14 981 15430
Moteskostnader 2 695 2677
Fastighetsskotsel 215 843 210078
Fastighetsskotsel, extradebitering 138 774 133 632
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -7 300 - 8000
Stddning gemensamma utrymmen 115272 107 800
Bevakningskostnader 7 484 10 848
Snorojning 71053 93322
Takskottning 4 622 32 641
Forbrukningsmateriel/forbrukningsinventarier 596 11119
Vatten 249 866 257 043
El 428 375 471016
Uppvérmning 503 445 576 103
Sophantering och atervinning 144 296 149 847
2529 749 2 695089
Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 1008 1598
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 890 -
Medlems- och foreningsavgifter 11 088 11088
Kopta tjénster — 1720
Konsultarvoden 229 3763
Bankkostnader e 90
Ovriga externa kostnader 7934 10 669
23 149 28928

&
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2014-06-30 2013-06-30
Not 8 Personalkostnader ‘
|
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader |
Styrelsearvode 42 000 46 500
Arvode valberedning, IT, extra uppdrag 5000 5500 ‘
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 1250 e
Summa 49 250 53 000
Sociala kostnader 13 807 12 995
63 057 65995 1
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar ‘
Byggnader 580 805 573 634 \
Markinventarier — 2700
Standardforbittringar 15 887 13 456
Maskiner och inventarier 20 260 21761
Installationer 64 311 64 311
681263 675 862
Not 10 Rénteintédkter och liknande poster
Rénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 553 483
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 70 576 65 884
Riénteintikter hyres/kundfordringar 113 185 \
Ovriga rinteintikter — 176 \
71242 66 728 |
|
Not 11 Ridntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 369 970 387 445 ‘
&Ovri ga rintekostnader 92 —
370 062 387 445




2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 27 042 374 27 042 374
Mark 160 000 160 000
Standardforbittringar 406 645 406 645
Markinventarier 25 060 25 060
27 634 079 27 634 079
Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar 24310 —
24310 —
Summa anskaffningsvérden 27 658 389 27 634 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -17 142 594 -16 568 960
Standardforbéttringar - 336965 - 323509
Markinventarier - 25 060 -22 360
-17 504 619 -16 914 829
Arets avskrivning byggnader - 580 805 - 573 634
Arets avskrivning standardforbittringar - 15887 - 13 456
Arets avskrivning markinventarier — -2700
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 101 311 -17 504 619
Restvarde enligt plan vid arets slut 9557078 10 129 460
Varav
Byggnader 9318975 9 899 780
Mark 160 000 160 000
Standardforbéttringar 78 103 69 680
Taxeringsvarden
bostéder 66 600 000 66 600 000
lokaler 1 580 000 1 580 000
Totalt taxeringsvérde 68 180 000 68 180 000
48 494 000 48 494 000

,4’ varav byggnader
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2014-06-30 2013-06-30
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 288 711 277 561
Installationer 999 207 999 207
1287918 1276 768
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg — 11 150
— 11 150
Summa anskaffhingsvirden 1287918 1287 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -239 685 -217 924
Installationer - 824276 - 759 965
-1 063 961 - 977 889
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -20260 -21 761
Installationer - 64 311 - 64311
- 84 571 - 86 072
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 148 532 -1 063 961
Restvirde enligt plan vid arets slut 139386 223 957
Varav
Inventarier och verktyg 28 766 49 026
Installationer 110 620 174 931
Not 14 Langfristiga fordringar
Andelar i Intresseféreningen 66 000 66 000
66 000 66 000
Not 156 Kundfordringar
Kundfordringar — 1520
— 1520
Not 16 Skattefordringar
Skattefordringar 1759 —
1759 -
Not 17 Férutbetalda kostnadef och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 6578 7 953
Forutbetalda forsdkringspremier 29112 27123
Forutbetalda driftkostnader 31 870 -
Forutbetalt forvaltningsarvode 74 993 73 525
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 155 34 155
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 34 155 34 403
%C)vriga periodiserade kostnader 1871 1871
212734 179 030




2014-06-30 2013-06-30
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4300 000 2 800 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 200 000 1,45 2014-07-03
30 dagar 100 000 1,45 2014-07-04
90 dagar 1 000 000 1,55 2014-08-04
90 dagar 3000 000 1,55 2014-09-03
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 196 346 1398 543 922 161 69 425
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 500 000 - 500 000
Disposition enl arsstimmobeslut 69 425 - 69 425
Avsittning till underhéllsfond 949 000 - 949 000
Tanspréaktagande av underhallsfond -202 077 202 077
Arets resultat 1397 536
Vid arets slut 196346 2645 466 - 255337 1397 536
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 10 206 561 10 366 561
Avgar nésta &rs amortering - 160 000 - 160 000
Skuld vid arets slut 10 046 561 10 206 561
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 3,60%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,12% 2014-06-30 1 661 253 1661 253
STADSHYPOTEK 3,74% 2015-03-30 2 126 260 2 126 260
STADSHYPOTEK 431% 2015-04-30 3 155 000 160 000 2995 000
STADSHYPOTEK 3,09% 2018-03-01 3 424 048 3424 048
10 366 561 160 000 10 206 561

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 160 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 160 000 kr &rligen.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning 1an 19573 20 148
Ovriga kortfristiga laneskulder 3904 =
23 477 20 148

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna drift- och underhéllskostnader 38 006 102 871
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25941 129 008
Upplupna elkostnader 16317 30 124
Upplupna viarmekostnader 16 959 16 726
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 000 11 020
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 411 308 363 392
526 531 653 141

<G
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Styrelsen for Rbf Umedhus nr 9 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det
géngna verksamhetséret. '

Umed 2014-10-14

Carina Strom “Erik Sélg ‘ * /) (/ /]
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Daniel Falk Ma1 tin Agerhéll ’
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ke Abrahmsson

I egenskap av styrelseledamot som trétt in
i ordinarie ledamot Helena Schultz stélle

Vir revisionsberittelse har limnats den 2&/0 2614

(Eeme Sli

Lena Engblom Eriksson Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor, KPMG AB _Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstédmman i Riksbyggens Brf Umeéhus nr 9, org.nr 794000-1774

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rédkenskapsaret 2013-07-01 — 2014-06-30

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2014-06-30 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ér
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umed 2014-10-4§

oz A

Lena Engblom Eriksson Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor Internrevisor




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Ovrigt
13%

Finansiella
poster
9%

Avskrivning av
anldggnings-
tillgangar
17%

Driftkostnader
61%

Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): | 71547 71547 |
Kr / kvm Kr / kvm
Forsakringspremier 5 5
Forsidkringspremier, bostadsrittstilligg 3 3
Forvaltningsarvode 42 40
Kabel-TV 19 19
IT-kostnader 19 19
Juridiska kostnader 1 1
Styrelsearvode 1 1
Arvode, yrkesrevisorer 2 2
Moteskostnader 0 0
Fastighetsskotsel 30 29
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen -1 -1
Stddning gemensamma utrymmen 16 15
Bevakningskostnader 1 2
Snoréjning 10 13
Forbrukningsmateriel/forbrukningsinventa 0 2
Vatten 35 36
El 60 66
Uppvirmning 70 81
Sophantering och atervinning 20 21

Summa driftkostnader 354 377




RIKSBYGGEN s 1(2)
s = . ida1t(2
Foérbrukningsrapport fastighetsbas RB12BCN - 2014-10-29 16:43:09

Urval: Matslag.Métslag lika med Kallvatten
Maétslag Métslag lika med Fjdrrvarme
Matslag.Matslag lika med Kallvatten
Foretag Foretag lika med 12309

Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig forbrukning)
Métslag: Fjdrrvarme

MWh
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40
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0
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
BRA: 8317 m?
Jul  Aug Sep Okt  Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2011-07 - 2012-06 88 102 278 592 586 950 115 93,3 101 639 40,3 185
2012-07 - 2013-06 74 11,7 272 646 632 943 111 99,5 105 47,7 68,2 9,7
2013-07 - 2014-06 97 13,9 2486 537 727 753 111 86,5 83 70,1 433 204
Budget 2014-07 - 2015-06 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0,0 0 0,0 0,0 0,0
Awvikelse % mot foreg. ar 30,3 18,5 98 -16,9 15,0  -20,1 0,2 -13,1 -209 47,0 -36,5 1107
Nyckeltal 2013-07 - 2014-06 1,2 1,7 3,0 6,5 8,7 91 134 104 10,0 8,4 52 2,4
(kWh/m? BRA)
Graddag verklig (4041 / ar) 0 13 108 393 514 549 754 488 493 404 250 75
Graddag normal (4849 / ar) 2 40 233 417 573 712 764 690 632 473 265 48
Ack. utfall Jul-Jun Helar
Arsvarden 2011 2012 2013 2011 2012 2013
Verklig forbrukning (MWh) 691 709 664 691 709 664
Klimatkorrigerad forbrukning (MWh) 770 735 764 770 735 764
Budgeterad férbrukning 586 0 0 586 0 0
Avvikelse mot budget i % 17,9 - - 17,9 - -
Avvikelse % fér ar 2013 mot ar, Verklig -3,9 -6,4 -3,9 -6,4
Avvikelse % fér ar 2013 mot ar, Klimatkorr. -0,8 4,0 -0,8 4.0
Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA) 83,1 85,3 79,9 83,1 85,3 79,9
Nyckeltal klimatkorr. (KWh/m? BRA) 92,6 88,3 91,9 92,6 88,3 91,9

Incit Xpand Forbrukningsrapport fastighetsbas




RIKSBYGGEN Sida 2 (2)
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Férbrukningsrapport fastighetsbas RB12BCN - 2014-10-29 16:43:09

Foéretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)
Maétslag: Kallvatten

m3
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Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
BRA: 8317 m?
Jul  Aug Sep Okt  Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2011-07 - 2012-06 577 671 813 835 822 765 813 818 849 788 836 689
2012-07 - 2013-06 603 702 749 1002 884 819 878 743 836 741 750 606
2013-07 - 2014-06 626 641 780 830 824 758 811 736 838 754 798 680
Budget 2014-07 - 2015-06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avvikelse % mot foreg. ar 3,8 -8,6 42 17,2 6,7 -7.5 -76 09 0,2 1,8 65 12,3
Nyckeltal 2013-07 - 2014-06 752 77,1 938 997 991 911 976 885 1007 90,7 960 817
(liym2 BRA)
Ack. utfall Jul-Jun Helar

Arsvirden 2011 2012 2013 2011 2012 2013
Verklig forbrukning (m?) 9274 9312 9077 9274 9312 9077
Budgeterad forbrukning 4753 0 0 4753 0 0
Avvikelse mot budget i % 95,1 - - 95,1 - -
Avvikelse % for ar 2013 mot ar, Verklig -2,1 -2,5 -2,1 -2,5
Nyckeltal verklig (litVm? BRA) 1115,0 1119,6 1091,3 1115,0 1119,6 1091,3

Incit Xpand Forbrukningsrapport fastighetsbas







Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggnings-tillgdngen 4r foreningens
fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fosreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att
frimja ett gemensamt intresse bland

medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker
for varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta
som en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu
inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen
kostnad #r el, vatten och virme som
faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsiéttningstillgdngar och kortfristiga
skulder. Om omsittningstillgdngarna 4r
storre 4n de kortfristiga skulderna brukar
man anse att likviditeten dr god. God
likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror fSreningens samtliga intiikter
och kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret
t.ex. virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller avsittningar till fonder i
foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga.
Att en fSrening har hog soliditet innebér att
den har stort eget kapital i forhallande till
summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en
forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet
litet i forhallande till summa tillgangar, dvs
att verksambheten till stor del ar finansierad
med 1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd
grund av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen
som en kostnad. I balansrdkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for
att anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkaélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och revisionsberittelse.
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N R 9 samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mdjligheter
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, att bedéma fSreningens ekonomi. Spara
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. dérfor alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

fig Riksbyggen




