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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
&ger bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsrétt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift -
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
s3 att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsratishavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela elier delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med alit fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och 1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Umedhus nr 9 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2010-07-01 - 2011-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdoter Utsedd av arsstamman
Asta Thulesson Ordférande Stamman 2011
Erik Silg Vice ordforande Stdmman 2012
Helena Schultz Sekreterare Stdmman 2012
John Sundberg Ledamot Stémman 2011
Anna-Lena Perdahl Ledamot Stdimman 2012
Ake Abrahmsson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Daniel Falk Stdmman 2011
Stefan Dahlberg Stémman 2012
Birgitta Carlsson Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledamoterna Asta Thulesson och John Sundberg samt suppleanten Daniel Falk.

Ordinarie revisorer

Sara Fritzon Internrevisor Stdmman
KPMG AB Stimman
Revisorssuppleant

Stefan Holmstrom v Stdmman
Valberedning

Carina Strém Valberedning Stdmman
Gunilla Eriksson Valberedning Stdmman

Ovriga befattningar

Amna-Lena Perdahl Studieorganisator Styrelsen
Asta Thulesson Fritidsorganisator Styrelsen
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen #ger fastigheten Mélet i Umea kommun. I kvarteret uppfordes 1953 - 1954 5 stycken
flerfamiljshus, garage samt bilplatser med uttag for motorvérmare. De olika ldgenhetstyperna fordelas
enligt nedan.

Ligenhetsfordelning:
[ r o kokskép 1 r o kokvra 2 rok 3 rok 4 rok Totalt antal 1gh
12 21 60 36 3 132

Dirtill kommer:

Lokaler = Garage P-platser MC-Platser
15 22 65 2
Total bostadsarea: 7 154,7 kvim
Total lokalarea: 545,4 kvin
Arets taxeringsvirde 64 832 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 64 832 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam. Foreningen har dven tecknat ett kollektivt
bostadsrittstilldgg

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Ume4 har bitrétt styrelsen med handhavandet av foreningens ekonomiska samt
tekniska forvaltning. Fastighetsskotseln har utforts av FMT Forvaltning Norr AB.

Bostadsriittsforeningen 4r medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra
Visterbotten.

Underhall och miljo

Arets underhéll

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 360 tkr och planerat underhall for 1,2 mkr.
Det planerade underhallet dr framfor allt renovering av tvittstugor, byte undercentral samt slutforandet av
fonsterbyten. Underhdllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Fortlépande kontroll och &versyn av foreningens byggnader och &vriga tillgdngar har dgt rum enligt §13 i

foreningens stadgar.

Arets avsittning till underhéllsfonden uppgick till 550 tkr. For det kommande rakenskapsaret &r budgeterat
en avsittning med 550 tkr.

Under det kommande &ret #r inplanerat renovering av vissa balkonger samt av foreningslokalen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 17 november 2010. Styrelsen har héallit 9
protokoliforda sammantriden.
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Ekonomi

Avrets resultat dr samre 4n foregéende &r. Det beror framfor allt pa kostnader for vattenskada (har delvis
uppvigts av forsdkringsersitining). Rintekostnaden for 1&nen har 6kat eftersom foreningen tog ett nytt lan
aret innan infor fonsterbytet samt pa grund av hogre réntor dn tidigare vid l&nekonvertering.
Driftskostnaderna har 6kat, sérskilt kostnaden for snérojning samt forbrukningskostnaderna (framfor allt
vatten, el och véirme). Foreningens intdkter har okat framfor allt p& grund av den hojda &rsavgiften samt att

man detta &r och fram&ver bara behvt betala fastighetsavgift avseende 1 ar (&ret innan 1,5 ar).
(Se diagram nedan betriffande réntor och drifiskostnader)

Resultat och stdllning (thr)

2011 2010 2009 2008 2007
Rorelsens intdkter 5136 4 875 4746 4 689 4 694
Arets resultat - 848  -2341 616 593 697
Resultat efter fondforandringar - 188 53 280 144 303
Balansomslutning 14 314 16 334 14 779 14 462 15392
Soliditet % 15% 19% 37% 39% 34%
Likviditet % 179% 165% 373% 337% 245%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 659 642 622 612 612
Brénsletilldgg, kr / kvm - - - - -
Driftskostnad, kr / kvm 443 417 408 374 359
Rinta, kr / kvin 45 40 47 53 55
Underhallsfond, kr / kvin 223 277 536 492 434
Lan, kr / kvin 1401 1458 1078 1125 1273

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm, brinsletilligg kr/kvm samt drifiskostnad kr/kvm har BOA som beréikningsgrund. Rénta
kr/kvm, Underhéallsfond kr/kvm och Léan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som ber#kningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2010 da avgifterna hdjdes med 2,5%. Efter att ha -

antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 /2012 har styrelsen beslutat h6ja arsavgiften med 3,5%.
Arsavgiften har under 4ret i genomsnitt uppgétt till 659 kr / kvm /4r.

Overlatelser och 6vriga foreningsfrigor
Under aret har 34 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 27 st). Foreningens samtliga ldgenheter

dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 488 915
Arets resultat fore fondférandring -847 953
Arets fondavsittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1210336
Att disponera pa stimman 301297

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rakning 301297

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhrande bokslutskommentarer.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Resultatrikning
2010-07-01  2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 5029678 4946 277
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -38 289 -70916
Ovriga forvaltningsintakter 3 144 117 - 30
5135507 4 875331
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -360332 -94 954
Planerat underhall 5 -1210336 -2 842 725
Fastighetsavgift/skatt -184 184 -273 748
Driftskostnader 6 -3 171352 -2 985 483
Ovriga kostnader 7 - 41 466 - 47565
Personalkostnader 8 -57 108 - 61875
Avskrivning av anldggningstillgngar 9 - 658 948 - 648 562
-5 683 726 -6 954 912
Rérelseresultat - 548 219 -2 079 581
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 6 600 7 656
Rénteintdkter 10 28 311 14 287
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 9 883 27175
Réntekostnader 11 - 350242 -304 726
- 305448 -255608
Resultat efter finansiella poster - 853 666 -2 335189
Inkomstskatt 5713 -5713
Arets resultat - 847 953 -2 340 902
Tillagg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 550 000 - 449 000
lanspraktagande av underhallsfond 1210336 2842725
Fordndring av underhallsfond 660 336 2393725
Resultat efter fondfordndring -187617 52823
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 11305 524 11 891 245

Maskiner, Inventarier och Installationer 13 214 446 234 092
11519969 12 125 337

Finansiella anliggningstillgingar

Langfristiga fordringar 14 66 000 66 000

Summa anliggningstillgngar 11 585 969 12 191 337

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 77 359

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 193 263 187 701

193 340 188 060

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 960 000 0

Kassa och bank

Medel p& RB's avr.konto med Swedbank 634 507 3954123

Summa omsittningstillgangar 2727 847 4142 183

SUMMA TILLGANGAR 14 313 816 16 333 520
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 196 346 196 346
Underhéallsfond 1720019 2 130 355
1916 365 2326 701
Eritt eget kapital
Balanserat resultat 488 915 686 092
Arets resultat - 847953 -2 340 902
Avsittning till underhallsfond - 550 000 - 449 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1210336 2842 725
301298 738 915
Summa eget kapital 2217663 3065616
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 10 571 561 10751 553
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 220 000 475 000
Leverantorsskulder 253329 907 132
Skatteskulder 78 751 62 129
Medlemmarnas reparationsfond 161 983 167 234
Ovriga skulder, kortfristiga 19 52370 77 090
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 758 159 827 766
: 1524 593 2 516 351
Summa skulder 12 096 154 13 267 904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 313 816 16 333 520
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 20239 100 20239100
Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kv om inget annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rid,
forutom K2-reglerna f6r mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r de
tillaimpade principerna oftrdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intiikter
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp vinster pa inlosta och direfter slda bostadsritter.
Rénteintikter hanforliga till foreningens fastighet ér ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av
Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsrétten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgér till 26,3% pé skattepliktig inkomst.

Underhéll/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att dka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tillégg till resultatrdkningen.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Kalkylmissig avskrivning enligt plan
Standardforbattringar 5-10é&r
Installationer 10-15 ar
Inventarier, markinventarier 5 &r

12
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Not 1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, MC-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, garage och MC-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga forvaltningsintikter

Oresutjimning

Ovriga intikter
Forsdkringsersittningar
Intdkter frAn inkasso, boende
Ovriga rorelseintikter

Not4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Material markytor

Bostédder

Vattenskador

Tvittstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Virme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer

Gérdar och gronanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvéttstugor

Elinstallationer

Huskroppar

Ovrigt underhall
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2011-06-30 2010-06-30
4711 836 4596 390
177 402 209 397
66 000 67 200
71040 71 040
3400 2250
5029 678 4946 277
-35854 - 66 836
-2250 - 550

- 185 -3530

- 38289 -70916
83 - 30

1940 0
138214 0
750 0
3130 0
144 117 - 30
302 0

0 976

13317 10 227
301 149 42 529
0 12 797

29 560 0
9534 4 854
1788 669

0 5175

2564 6 003
2118 4 585

0 1816

0 3754

0 1569

360 332 94 954
35000 0
291 940 0
287 500 0
545 749 2 840 660
50 147 2 065
1210336 2 842725
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikring, bostadsriittstilldgg
Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, extradebitering
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Bevakningskostnader

Snorgjning

Takskottning
Forbrukningsmateriel / forbrukningsinventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjdnster

Bankkostnader

Ovwriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning, arbetsgrupper, IT
Foreningsvald revisor

Summa

Sérskild 16neskatt ater

Sociala kostnader

Not 9  Avskrivning av anliiggningstillgingar
Byggnader (kalkylm)

Markinventarier

Standardforbéttringar

Maskiner och inventarier

Installationer

14

31780 31780
17 820 17 820
276 876 546 063
221150 218772
136 823 136 797
160 0

14 681 14 545
1471 1515
202 398 100 644
148 742 22213
- 8100 -24 100
100 457 39157
3130 0
9762 20672
170 290 98 343
19 343 26 565
4026 1905

0 2875

214 437 192 050
506 730 487 728
976 218 934 038
122 858 116 102
3171352 2 985483
1 0

11 088 11 088
17 061 26 400
60 60
13256 10 017
41 466 47 565
37500 36 500
5500 14 000
1000 1 000
44 000 51500
0 -4 853

13 108 15228
57108 61 875
566 000 565 000
5012 5012
14 709 14 709
22903 13 517
50324 50324
658 948 648 562
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Not 10 Rinteintikter

Rénteintdkter avrakning med Swedbank
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintdkter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintikter

Not 11 Rintekostnader
Rintekostnader, fastighetslan

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid érets borjan
Byggnader samt tilliggslanefinansierade inveseringar
Mark
Standardforbéttringar
Markinventarier

Arets anskaffningar
Standardforbéttringar
Tilldggslanefinansierade investeringar

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader
Standardforbiattringar
Markinventarier

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardforbittringar
Markinventarier

Taxeringsvirden
Bostider, byggnader
Bostider, mark
Lokaler, byggnader
Lokaler, mark

Summa taxeringsvirden

15

1265 901

26 901 13 007

135 160

11 219

28 311 14 287

350 242 304 726
350 242 304 726
27042 374 23742374
160 000 160 000
406 645 382 645

25 060 25 060

27 634 079 24 310 079
0 24 000

0 3300 000

0 3324 000

27 634 079 27 634 079
-15 436 407 -14 871 407
-294 091 -279 382

- 12336 -7324
-15 742 834 -15158 113
- 566 000 - 565 000

- 14709 - 14709
-5012 -5012

-16 328 555 -15742 834
11 305 524 11 891 245
11 039 967 11 605 967
160 000 160 000

97 845 112 554
7712 12724

44 000 000 44 000 000
19 600 0060 19 600 000
1164 000 1 164 000
68 000 68 000

64 832 000 64 832 000
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Not 13 Maskiner, Inventarier och Installationer
Anskaffningsvdrden
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slat
Varav
Inventarier och verktyg
Installationer

Not 14 Langfristiga fordringar
Léngfristiga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda drifiskostnader

Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Periodiserade kostnader méanadsrapporter

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna rénteintdkter

Upplupna rintebidrag

Fastighetsforsikring

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Riinta Slutdatum
30 dagar 1 900 000 2,35 2011-07-01
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205 351 197 181
859 332 859 332
1064 683 1056513
53 580 8170
53 580 8170
1118263 1064683
- 185260 - 171743
- 645 331 - 595 007
- 830 591 - 766 750
-22903 - 13 517
- 50324 - 50324
- 73227 -63 841
-903 817 - 830 591
214 446 234 092
50 768 20 091
163 678 214 001
66 000 66 000
66 000 66 000

0 127 448

69 688 0
56271 54 693
34 375 0
1650 1553
3130 0
3349 0

0 4007

24 800 0
193 263 187 701

1 960 000 0
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Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och ~ Underhalls
uppl. avgift Jond Resultat
Vid arets bérjan 196346 2130355 738 915
Disposition enl &rsstimmobeslut 250 000 - 250 000
Forandring av underhélisfond 660 336
Avsittning till underhallsfond 550 000
Uttag ur underhallsfond -1210 336
Arets resultat - 847 953
Vid arets slut 196 346 1720019 301 297
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslén 10 791 561 11 226 553
Avgér nista drs amortering - 220 000 - 475 000
Skuld vid arets slut 10 571 561 10 751 553
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,18%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,58 2013-02-22 3824 048 160 000 3704 048
STADSHYPOTEK 3,12 2014-06-30 1841253 180 000 1661253
STADSHYPOTEK 3,74 2015-03-30 2261252 134 992 2 126 260
STADSHYPOTEK 4,31 2015-04-30 3300000 3300 000
11 226 553 474 992 10 791 561
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrikning HUS 688 0
Avrikning LAN 43 942 77 090
Avrikning HYRA 7 740 0
52 370 77 090
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhaliskostnader 23 333 137 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 260 522 252 030
Upplupna elkostnader 32 389 32 331
Upplupna virmekostnader 29 970 34 063
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 43 827 3424
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 925 0
Forutbetalda hyror och avgifter 367193 368 418
758 159 827 766
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Styrelsen for Rbf Umedhus nr 9 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fértroende under
det géngna verksamhetsaret.
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Helen Sundstrom Hetta Sara Fritzon
e-godkénd revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens bostadsrittsforening Umeéhus nr 9 for rakenskapsaret 2010-07-01--
2011-06-30. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen péa
grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostads- rittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen
och ger ddarmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

* faststdller resultatriakningen och balansrdkningen for foreningen,

* disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

* beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

,

Umed 201110428

7, (f ™

AN/ 007 / 17/, / 7] Ry ™
///4/’42 /é/(/é A’U/Wb ”,{{L A 1T L k/[:,““l/«,—/
Helen Sundstrom Hetta Safri? Fritzon

e-godkénd revisor, KPMG AB Foreningsvald revisor

19



Riksbyggens Brf Umeahus nr 9
794000-1774

Nyckeltal

Foreningens kostnader det senaste verksamhetsaret illustreras i nedanstéende cirkeldiagran

Hiér kan vi se de olika kostnadsslagens procentuella andel.

Finansiella

poster
6%

Ovrigt
0,

Avskrivning av 4%

anlaggningstillga

ngar

11%

Driftskostnader
53%

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring, bostadsrittstillagg
Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, extradebitering
Rabatt/dterbéring frén Riksbyggen

Stad

Bevakningskostnader

Snorojning

Forbrukningsmateriel / forbrukningsinventarier
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Reparationer

6%

Planerat
underhall
20%

20

2011 2010
7155| 7155|
Kr /kvm Kr/kvm
4 4

2 2

39 76
31 31
19 19

2 2

28 14
21 3
-1 -3
14 5

1 3

24 14

1 0

30 27
71 68
136 131
17 16
443 417
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|
Forbrukningsrapport fastighetsbas RE12BCN - 2011-10-24 09:43:48 ,
—e e |
Urval: Matslag.Matslag lika med Fjarrvarme {
Foéretag.Foretag lika med 12309
Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)
Méitslag: Fjdrrvirme |
MWh ‘
]
|
200 |
|
|
160 |
|
2008-07 - 2009-06
120 - |
2009-07 - 2010-06 |
2010-07 - 2011-06
80 ’
|
Ju Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun i
BRA: 8317 m?
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2008-07 - 2009-06 16,4 26,5 63,5 110 172 181 206 213 180 131 57,3 357
2009-07 - 2010-06 18,6 23,4 48,7 147 146 204 239 223 187 138 56,3 33,8
2010-07 - 2011-06 18,2 30,4 63,0 116 189 238 208 216 173 90 47,2 14,2
Budget 2011-07 - 2012-06 0,0 0,0 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0
Avvikelse % mot féreg. ar -1,8 29,7 29,5 -21,0 29,2 16,3 -12,9 -3,0 -7,6 -34,4 -16,2 -57,9
Nyckeltal 2010-07 - 2011-06 2,2 3,7 7,6 14,0 22,7 28,6 25,0 26,0 20,8 10,8 5,7 1,7
(kWh/m? BRA)
Graddag verklig (5112 / ar) 0 65 221 407 682 898 781 819 624 370 238 7
Graddag normal (4849 / ar) 2 40 233 417 573 712 764 690 632 473 265 48
Ack. utfall Jul-Jun Helar
Arsvérden 2008 2009 2010 2008 2009 2010
Verklig férbrukning (MWh) 1393 1465 1403 1393 1465 1403
Klimatkorrigerad férbrukning (MWh) 1459 1451 1330 1459 1451 1330
Budgeterad férbrukning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avvikelse mot budget i % - - - - - -
Avvikelse % for ar 2010 mot ar 0,7 -4,2 0,7 -4,2
Nyckeltal verklig (kWh/m? BRA) 167,5 176,1 168,7 167,5 176,1 168,7 3
Nyckeltal klimatkorr. (kWh/m? BRA) 175,4 1745 159,9 175,4 174,5 159,9 |

_————_ - - ——-————— — — — — — — — — — — — ———————————

SUMMARUM Férbrukningsrapport fastighetsbas
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Forbrukningsrapport fastighetsbas RB12BCN - 2011-10-24 09:44:10
Urval: Métslag.Métslag lika med Kallvatten

Foretag.Féretag lika med 12309
Féretag: 12309 RBF UMEAHUS NR 9 (Verklig férbrukning)
Matslag: Kallvatten
mi
1000
800
600 |
2008-07 - 2009-06
&
2009-07 - 2010-06
|
400 2010-07 - 2011-06

200

0
Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun

BRA: 8317 m?

Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj Jun
2008-07 - 2009-06 499 637 789 828 763 740 751 736 791 759 795 664
2009-07 - 2010-06 634 629 786 843 834 801 848 797 882 870 841 709
2010-07 - 2011-06 627 712 829 878 871 835 852 806 866 796 859 672
Budget 2011-07 - 2012-06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avvikelse % mot féreg. ar -1,0 13,2 54 4,2 4,5 4,2 0,5 1,2 -1,8 -8,56 21 -5,3
Nyckeltal 2010-07 - 2011-06 75,4 85,6 99,7 1056 104,7 1004 1025 96,9 104,1 956 103,33 80,7
(livm? BRA)

Ack. utfall Jul-Jun Helar

Arsvérden 2008 2009 2010 2008 2009 2010
Verklig férbrukning (m?) 8752 9473 9602 8752 9473 9602
Budgeterad forbrukning 0,0 0,0 0,0 ' 0,0 0,0 0,0
Avvikelse mot budget i % - - - ' - - -
Avvikelse % fér &r 2010 mot ar 9,7 1,4 9,7 1,4
Nyckeltal verklig (liYm? BRA) 1052,2 1139,0 1154,5 1052,2 1139,0 1154,5

_—————————————————
SUMMARUM Férbrukningsrapport fastighetsbas




ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstiligéngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ér. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmagenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har tilf &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

£n fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel | fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den érliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrédkningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren 1dmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
tili féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten, Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avséits.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér
inre underhall finns réaknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgadngarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar,
| regel sker betalningen [6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnadermna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resuitat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet fér erhallna fan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsatiningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstédmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Umeahus nr 9 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



